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Highlights

—	 Mashhad’s urban inefficiency problem follows a clustering pattern.

—	 The increase in informal settlements on the outskirts of Mashhad is due to microlithic structures and impenetrable 

textures.

—	 The G_i statistic highlights the location of cold clusters with lower inefficiency in the pilgrimage area.

—	 Small rented and unstable buildings exert a stronger influence on the inefficiency of structures than other factors.

Extended abstract
Introduction:
Cities are dynamic systems, constantly evolving under the influence of social, cultural, economic, and political factors. 
Urban inefficiencies, particularly in certain textures, pose significant challenges to urban planners. Inefficient urban 
textures represent areas where physical, functional, and social quality are severely lacking. These textures, often formed 
over long periods, fail to meet the needs of their residents. The city of Mashhad, Iran’s second-largest metropolis, 
encompasses 6688 hectares of inefficient textures. These areas are marked by inadequate housing, inconsistent land use, 
and poor infrastructure, among other challenges, leading to a low quality of life for residents. This imbalance in physical 
development and population settlement poses numerous challenges. Hence, evaluating the vulnerability and inefficiency 
of these textures is critical. This study aims to investigate the spatial patterns of inefficiency in Mashhad’s urban textures.

2-Theoretical Framework
Inefficient urban textures are sections of a city where infrastructure, buildings, streets, and other components become 
ineffective, causing a range of socio-economic and physical problems for residents. These inefficient urban areas can be 
categorized into five types:

2-1-Informal settlements: Primarily house rural migrants and the urban poor.

2-2-Middle inefficient (worn-out) textures: Parts of the city developed after the 1300s without adherence to architectural 
or urban planning standards.
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2-3-Historical city textures: These sections hold historical value in urban planning and architecture but are now 
inefficient.

2-4-Urban areas with a rural background: Areas within the city that have not integrated with the broader urban fabric.

2-5-Areas with incompatible urban use: Locations where the current usage contradicts urban planning needs.
Understanding the development of these textures is crucial for assessing their inefficiency and the urban planning 
interventions required to address them.

3-Methodology
The study employed a descriptive-analytical approach, gathering data through extensive library research and literature 
reviews. The study area consisted of 6688 hectares of inefficient textures in Mashhad. To assess the level of inefficiency 
in these areas, the WSUM (Weighted Sum) technique was employed. Further spatial analysis was conducted using 
ArcGIS software, with a particular focus on spatial self-dependency patterns, analyzed through models like the Global 
Moran Model and the G_i statistic. Geographically weighted regression (GWR) was then used to model the spatial 
relationships between different factors contributing to urban inefficiency.

4-Results and Discussion
The results showed that informal settlements and marginal areas of Mashhad are more inefficient compared to the middle 
and central parts of the city. Analyzing the spatial pattern of inefficiency using the Global Moran method and G_i 
statistics revealed that the inefficiencies follow a cluster pattern. The Global Moran method produced a positive score of 
0.1, with a z-score of 68.26 at a significance level of 99%. This indicates a significant clustering of inefficient textures.
Further analysis with the G_i statistic showed a G value of 0.000120 and a z-score of 19.14, confirming a high-concentration 
clustering pattern of inefficiency. The spatial correlation analysis revealed that hot spots (high-concentration clusters) are 
located in the eastern, southeastern, and northwestern parts of the city, where informal settlements dominate. In contrast, 
cold spots (areas of low inefficiency) were concentrated in the central parts of the city, including the pilgrimage area. The 
spatial patterns in other parts of the city showed little or no significant clustering.
The geographically weighted regression (GWR) model revealed that microlithic buildings, rented housing, and unstable 
structures have a greater impact on the inefficiency of urban textures than other variables. The combination of spatial 
patterns and socio-economic factors suggests that the areas of Mashhad most in need of intervention are informal 
settlements and marginal areas.

5-Conclusion	
While most studies on inefficient urban textures have utilized multi-criteria decision-making methods or statistical tests, 
few have focused on spatial analysis. This study introduced a new approach to understanding urban inefficiency by 
combining WSUM, Moran’s global method, and the G_i statistic to assess spatial patterns. The findings highlight the 
severe inefficiency in Mashhad’s informal and marginal areas compared to central areas.
Hot spots of inefficiency are concentrated in informal settlements on the city’s eastern, northeastern, and northwestern 
margins, creating a cluster pattern of inefficiency. In contrast, the pilgrimage area and central parts of the city show 
fewer inefficiencies. The GWR model further emphasized that unstable buildings and rented houses are key drivers of 
inefficiency in these areas.
The study underscores the importance of spatially targeted interventions, especially in informal settlements and marginal 
areas. Given the diverse types of inefficiencies across the city, urban planners must adopt differentiated strategies when 
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addressing various forms of urban inefficiency. Addressing these issues in informal settlements should be a priority to 
improve the overall quality of life and urban function in Mashhad.
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نکات برجسته
کارآمدی در شهر مشهد از الگوی خوشه‌ای. پیروی مسئله نا 	-

افزایش سکونتگاه‌های غیررسمی حاشیه شهر مشهد به دلیل ریزدانگی و نفوذناپذیری بافت. 	-
.G-i  کمتر  براساس آماره کارآمدی  موقعیت حوزه زیارتی منطبق بر خوشه‌های سرد با نا 	-

کارآمدی سازه‌ها. تأثیر بیشتر ساختمان‌های کوچک اجاره‌ای و ناپایدار نسبت به سایر متغیرها بر نا 	-
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چکیده
شهر مشهد، کلانشهری مذهبی و کانون گردشگری زیارت در کشور است که طی دوره‌ای بسیار کوتاه، با هدف توسعه و مدرن‌سازی 
و بدون برنامه‌ریزی‌های آینده‌نگرانه، نسبت به تغییر بافت شهری به ویژه در محدوده حرم مطهر امام رضا )ع( اقدام‌ شده‌است. 
کارآمدی بافت‌های شهری، امکان شناسایی عوامل مؤثر در بهینه‌سازی بافت‌های قدیمی را دارا بوده،  درحالی‌که مدل‌سازی نا
از این مزیت در برنامه‌ریزی توسعه‌ای این شهر زیارتی استفاده نشده‌‌است. به این منظور، پژوهشی با رویکرد توصیفی-تحلیلی 
و با استفاده از روش جمع وزنی و روش‌های آمار فضایی )تکنیک خودهمبستگی فضایی و رگرسیون وزنی جغرافیایی(، با هدف 
کارآمد، به شناسایی  که با تحلیل فضایی و پهنه‌بندی بافت‌های نا کارآمدی در شهر مشهد انجام شد  بررسی الگوی فضایی نا
کارآمدی بیشتر پهنه‌های حاشیه‌ای  کارآمدی این شهر اقدام نمود. نتایج حاصل از تکنیک جمع وزنی، بیانگر نا عوامل مؤثر بر نا
که این ضریب در بافت‌های  کاربرد تکنیک موران در این پژوهش نشان‌داد  شهر مشهد، نسبت به مناطق میانی بود. همچنین 
کارآمد این شهر از توزیع خوشه‌ای است. از سوی دیگر، محاسبه آماره  که بیانگر پیروی بافت‌های نا کارآمد، مثبت )0/1( بود  نا
کارآمد با غالبیت خوشه‌های داغ )حدود 30درصد( بود. نتایج حاصل از  گیتس-اورد-جی نیز بیانگر تمرکز بالای خوشه‌های نا
کم‌دوام  مدل‌سازی متغیرهای پژوهش نیز بیانگر تأثیر دو متغیر ریزدانگی، نسبت واحدهای استیجاری و تعداد ساختمان‌های 
کارآمدی، توزیع خوشه‌ای  کارآمدی بافت‌ها بود. نتیجه برازش مدل‌های مورد استفاده در این پژوهش نشان‌داد که میزان نا بر نا
که این نتیجه بر  کارآمدی بافت‌های غیررسمی و حاشیه‌ای، بیش از بافت‌های مرکزی بود  و عوامل مؤثر بر توزیع خوشه‌ای بر نا
کید  گردشگران و زائران پیاده به شهر مشهد تأ اولویت نیاز به مداخله مؤثر در بافت‌های حاشیه‌ای به عنوان چشم‌انداز ورود 

کارآمد را یادآورمی‌شود. داشته و ضرورت توجه به تغییر راهبردهای مورد نظر متناسب با انواع بافت‌های نا

کارآمد، خودهمبستگی فضایی، رگرسیون وزنی- جغرافیایی، گردشگری مذهبی، گیتس-اورد-جی. گان کلیدی: بافت نا واژ



34 | مطالعات شهری، 1403، 13 )51(، 48-33
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1.مقدمه
هر  از  بیش  ــزون شهرها، مسائل شهری  روزاف به رشد  توجه  با  امــروزه 
شهر،   .(Meliciani, 2005: 2) گرفته‌است  قــرار  نظر  مد  دیگری  زمــان 
اجتماعی،  روابــط  تأثیر  تحت  شهر  فضای  و  پویاست  نظامی  دارای 
است  تحول  و  تغییر  حال  در  همواره  سیاسی  و  اقتصادی  فرهنگی، 
شهری،  کارآمد  نا بافت‌های  میان،  این  در   .(Bottero et al, 2020)
شهری  برنامه‌ریزان  و  شهرسازان  روی  پیشِ  اصلی  مسائل  از  یکی 
که در  کارآمد شهری، مناطقی از جغرافیای شهرند  است. بافت‌های نا
گرفته و دارای نارسایی‌های متعدد و متنوعی  فرایندی طولانی شکل 
کیفیت زندگی جمعی در این  کارکردی و  کالبدی،  که بر شرایط  هستند 
از نظر ساختاری و عملکردی  تأثیر جدی دارند. این بافت‌ها  مناطق 
کنان  نیاز سا پاسخگوی  موارد  بیشتر  در  و  کمبودهایی هستند  دچار 
 .(Izadfar et al, 2020; Nourideh Bozorg et al, 2019) خود نیستند
که بر  کارآمد شهری به عنوان بیماری شهری شناخته می‌شود  بافت نا
گرفته توسط شرکت مادر تخصصی عمران  اساس دسته‌بندی صورت 
کارآمد میانی )فرسوده(،  و بهسازی شهری ایران شامل 1( بافت‌های نا
ــی  اراض  )4 غیررسمی،  سکونتگاه‌های   )3 تــاریــخــی،  بــافــت‌هــای   )2
 (Andersen, هسته‌های روستایی است )کاربری ناهمگون شهری و 5 با
و  کــارآمــدی  نــا کــارآمــد،  نــا بافت  از  منظور   .2003; Rahnama, 2009)
بافت‌های شهری  کارآمدی سایر  به  بافت نسبت  کارایی یک  کاهش 
که یا به سبب قدمت و یا فقدان برنامه توسعه و نظارت فنی بر  است 
کارآمدی را می‌توان  شکل‌گیری آن بافت به وجود می‌آید. بنابراین، نا
کالبدی، اقتصادی و اجتماعی در  حاصل تضعیف در  هریک از ابعاد 
کارآمدی دیگر بخش‌ها  که در نهایت موجب نا محیط زندگی دانست 
و جدایی فیزیکی و عملکردی آن محدوده از دیگر بخش‌های شهری 
این  بر   .(Korkmaz & Balaban, 2020; Gao et al, 2019)خواهدشد
کارآمدی، یک فرایند فزاینده، دارای اثرات  که نا گفت  اساس، می‌توان 
که  است  شهری  کارکردهای  وجوه  میان  بازخوردی  رابطه  با  تجمعی 
با آسیب‌رسانی موردی به شهر آغاز شده و از دغدغه‌های اصلی نظام 
متناسب  کشور  هر  خصوص  این  در  اســت.  جهان  تمام  در  مدیریتی 
شدت  و  کارآمدی  نا موضوع  با  همنواخت  و  یافتگی  توسعه  میزان  با 
 Hoskara & Tanrikul, 2019;( می‌نماید  اتخاذ  را  متفاوتی  تدابیر  آن 

 .)Ministry of Roads and urban development, 2015
در حال حاضر بیش از 25 درصد جمعیت ایران در محدوده بافت‌هاي 
 Ministry of Roads and urban( دارنـــد  سکونت  شــهــري  کــارآمــد  نــا
 development, 2015( که این مسئله بیانگر اهمیت موضوع برنامه‌ریزي 
و  شهرسازي  معیارهاي  به  توجه  بــدون  محدوده‌هاست که  این  بــراي 
معماري در جهت خلاف واحدهاي زیستی پدیدآمده و چهره بی‌هویتی 
را براي شهرها به ارمغان آورده‌است. بنابراین، برای جلوگیری از ادامه 
و  شهروندان  زندگی  کیفیت  و  محیطی  مطلوبیت‌های  کاهش  رونــد 
همچنین جلوگیری از تکرار تجربه‌ها و برنامه‌ریزی‌های نادرست شهری، 
کارآمد و مطالعه بر روی آنها ضروری  تعیین محدوده‌های بافت‌های نا

است. 
کلانشهر ایران با شش هزار و   در این میان شهر مشهد به عنوان دومین 
کارآمد ),Mashhad Municipality 2019( در فرایند  688 هکتار بافت نا
گرفته‌است  کالبدی و استقرار نامتعادل جمعیت قرار  گسترش بی‌رویه 

کیفیت زندگی در آنها، بافت‌های یادشده را با چالش‌ها  که سطح پایین 
عدم  ناسازگار،  کاربری‌های  نامناسب،  مسکن  جمله  از  مشکلاتی  و 
دسترسی  به امکانات و خدمات، نبود زیرساخت‌های مناسب و سایر 
 Urban Regeneration Organization of( کرده‌است  روبــه‌رو  مشکلات 
کمتر،  کنان این محدوده‌ها  Iran, 2018(. به طورکلی، درآمد سرانه سا
کم  کم دوام و ترا نرخ بیکاری در آنها بیشتر و تعداد واحدهای مسکونی 
نفر در واحد مسکونی در این بافت، بالاتر از میانگین شهری است. از 
منظر اجتماعی نیز بالا بودن ناهنجاری‌های اجتماعی و زمینه بروز آن 
که هویت  این  به  توجه  با  اســت.  به میانگین شهری، مشهود  نسبت 
گرفته، منزلت  تاریخی و فرهنگی در این محدوده‌ها مورد بی‌توجهی قرار 
کاهش یافته و این مسئله منجر به جایگزینی  اجتماعی در این نواحی 

گردیده‌است.  اقشار فرودست 
از  یکی  عــنــوان  بــه  مشهد،  شهر  در  نیز  زیـــارت  یــا  مذهبی  گــردشــگــری 
شمار  به  بزرگ‌مقیاس  و  سریع  تغییرات  ــروز  ب محرک‌های  مهم‌ترین 
می‌آید. این شاخص علاوه بر تأثیر بسیار زیاد بر توسعه بافت‌های میانی 
و حاشیه‌ای مشهد، سبب تغییرات جدی در بافت مرکزی و میانی شهر 
به منظور توسعه حرم مطهر، بهبود دسترسی زائرین و ارائه تسهیلات به 
کاهش  کارآمدی بافت را  آنها شده‌است. هرچند این شرایط، میزان نا
داده‌، اما شاخص مهاجرت‌پذیری شهر را افزایش‌داده و با اسکان‌دادن 
گسترش این پهنه‌ها را در پی داشته‌است.  مهاجران در حاشیه شهر، 
کلانشهر مذهبی،  کارآمدی در این  بنابراین آسیب‌شناسی عوامل بروز نا

امری حائز اهمیت به شمار می‌رود. 
کارآمدی در  براین اساس، این پژوهش با هدف بررسی الگوی فضایی نا
کارآمدی  شهر زیارتی مشهد، بر مبنای مطالعه و تحلیل عوامل مؤثر بر نا
در  شهر  این  بافت  کارآمدی  نا کاهش  برای  مناسب  رویکرد  انتخاب  و 

گرفته است: راستای پاسخ به پرسش‌های زیر صورت 
کارآمدی در شهر مشهد چگونه است؟ 1-الگوی فضایی نا

کارآمدی بافت‌های شهر مشهد به چه صورت  2-اثرگذاری متغیرها در نا
است؟

 در راستای پاسخ به سئوالات فوق، ابتدا وضعیت پهنه‌بندی بافت‌های 
این  کارآمدی  نا فضایی  الگوی  و  شــده  ارزیــابــی  مشهد  شهر  کارآمد  نا
شهر شناسایی شده است. سپس متغیرهای تأثیرگذار احصاء و نحوه 
کارآمدی بافت‌های کلانشهر زیارتی مشهد  تبیین شده  اثرگذاری آنها بر نا

است.

2.چارچوب نظری
که در طی  کارآمد شهری، مناطقی از شهراست   بافت‌های فرسوده و نا
سالیان گذشته عناصر متشکله آن اعم از تأسیسات روبنایی، زیربنایی، 
و  فــرســودگــی  دچــار  دسترسی‌ها،  و  خیابان‌ها  مستحدثات،  ابنیه، 
کنان آن از مشکلات متعدد اقتصادی، اجتماعی،  کارآمدی شده وسا نا
محدوده‌ها  شهرسازی  و  راه  وزارت  می‌برند.   رنج  وکالبدی  فرهنگی 
)1 نموده است.  تقسیم‌بندی  زیر  پنج دسته  به  را  کارآمد  نا و محلات 
مهاجر  جمعیت  عمدتاً  شهر  از  بخش  این  غیررسمی:  سکونتگاه‌های 
بافت‌ها  این  داده‌انـــد.  جای  خود  در  را  تهیدست  اقشار  و  روستایی 
کم‌درآمد شهری  توسط مالکان خرد یا بزرگ تفکیک شده‌اند و اقشار 
کارآمد  کن شده‌‌اند. 2(بافت‌های نا و یا مهاجران بی‌بضاعت در آن سا
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می‌گیرند  بر  در  را  شهر  از  بخش‌هایی  بافت‌ها  این  )فــرســوده(:  میانی 
با  یا  قبلی  برنامه  بــدون  و  یافته  توسعه  شمسی   1300 سال  از  بعد  که 
شهرسازی  و  معماری  موازین  حداقل  رعابت  بــدون  و  نــازل  کیفیت 
عمده  قسمت  و  ساختار  شهرها:  تاریخی  3(محدوده  شده‌اند.  ایجاد 
دست  فضاهای  و  ابنیه  شهر،  از  بخش  ایــن  دهنده  تشکیل  اجــزای 
نخورده باقی مانده و دارای ارزش تاریخی شهرسازی و معماری‌اند. 4( 
پهنه‌های شهری با پیشینه روستایی: این دسته از بافت‌ها به دلیل 
توسعه نامتناسب شهرها در درون بافت‌های شهری واقع شده و به 
گرفته‌اند. 5(  کاربری با بافت مجاور خود در تقابل قرار  کارکردی  لحاظ 
کاربری نامتجانس  گستره‌هایی با  کاربری ناسازگار شهری:  پهنه‌های با 
کارکرد شهری  کاربری موجود آنها‌ با  که  و بخش‌هایی از شهر هستند 
 Ministry of road & urban development, 2015;( دارد  مغایرت 
کارآمد شهری برای ارائه شرایط زیست  Rahnama, 2009(. بافت‌های نا
روش‌هــای  از  مختلفی  انــواع  کنون  تا ــد.  دارن مداخله  به  نیاز  معاصر، 
که  شــده  تجربه  شهری  کــارآمــد  نــا بــافــت‌هــای  در  بــرخــورد  و  مداخله 
کلی زیر دسته‌بندی شود: 1(ساماندهی بافت،  می‌تواند در سه رویکرد 
و  رویکردها  این  از  هریک  بافت.  در  3(دخالت  و  بافت  از  حفاظت   )2
نیز  را  متنوعی  اقدامات  و  نموده  دنبال  را  متفاوتی  اهداف  مداخلات 
شامل می‌شوند. بنابراین در مواجهه با هر بافت شهری در بدو امر و 
کارآمدی، می‌توان یک یا چند شیوه را  پس از شناخت مسائل و علل نا
 .)Habibi & Maghsoudi, 2012( کارگرفت در قالب راهبرد مداخله به 
کارآمد  نا بافت‌های  در  مداخله  سیاست‌های  تکامل  سیر  همچنین 
را  مداخله‌ای  هرگونه  پایدار،  بازآفرینی  جمله  از  نوین  پارادایم‌های  و 
مشروط بر شناسایی پتانسیل‌ها و ضعف‌های خاص یک مکان مجاز 
می‌داند. در واقع بازآفرینی پایدار شهری، راه حلی برای دستیابی به 
کولوژیکی در شهرها  سرزندگی اقتصادی، برابری اجتماعی و سلامت ا
شهرها،  چندبعدی  و  پیچیده  معضلات  حل  بــرای  و  شده  محسوب 
به  باتوجه  گرفته‌است.  قرار  توجه  مورد  کارآمد  نا محله‌های  جمله  از 
مشهد  شهر  در  شهری  پایدار  بازآفرینی  رویکرد   1398 سال  از  که  این 
رو  پیشِ  پژوهش  نتایج  شده،  آغاز  تسهیلگری  دفترهای  تأسیس  با 

می‌تواند در عملکرد بهینه این بخش، مؤثر واقع شود.
مطالعه  مورد  بافت‌های  کارآمدی  نا بر  متفاوتی  )مؤلفه(‌های  شاخص 
که این مقاله، مطالعات را در قالب تصویر شماره 1 بررسی  تأثیرگذارند 
که شهر مشهد به دلیل وجود  نموده‌است. بررسی‌ها بیانگر این است 
حرم مطهر امام رضا )ع(، مسیر تحول دیگری را در فرآیند توسعه دنبال 
که دربردارنده بافت  بر تغییر بافت مرکزی مشهد  کرده و شاخص مؤثر 
کمی متمایز از شهرهای معمول  تاریخی-مذهبی-تجاری شهر است، 
مورد  شهر  بافت‌های  سایر  با  بافت  این  که  این  به  توجه  با  اما  بــوده، 
کارآمدی  مقایسه قرارگرفته‌، از مؤلفه‌های یکسانی برای سنجش میزان نا

آن استفاده شده‌است.
طور  بــه  جــهــان  تــمــام  در  شهرها  توسعه  و  رشــد  ســرعــت  کــه  آنــجــا از 
کارآمد و حل مسائل مرتبط  چشمگیری افزایش داشته، بافت‌های نا
شهری  مدیریت  دغدغه‌های  مهم‌ترین  از  یکی  جهان  تمام  در  آن  با 
صــورت  آنها  بــا  ارتــبــاط  در  مختلفی  تحقیقات  و  مــی‌شــود  محسوب 
گرفته‌است. این تحقیقات و نتایج مربوط به آنها در هر کشور به تناسب 
که برخی تجارب می‌تواند  کشور متفاوت‌ است. اما از آنجا  شرایط آن 

گونه مسائل باشد، در ادامه به بررسی آنها  راهگشایی برای حل این 
گرفته  گونه بافت‌ها صورت  که درمورد این  پرداخته‌شده‌؛ تحقیقاتی 
عنوان  به  یا  و  است  کارآمد  نا بافت‌های  با  رابطه  در  کلی  طور  به  یا 
شده‌است.  متمرکز  آن  انــواع  از  یکی  بر  یادشده  گانه  پنج  تقسیمات 
و آسیب‌پذیری  کارآمدی  نا به طور مثال رضایی شهابی و همکاران، 
بافت منطقه 17 تهران در برابر فرونشست زمین را مطالعه نموده‌‌اند 
García- آیلون)  گارسیا-  همچنین   .)Rezaeishahabi et al, 2023(
خ رشد شتابان شهرهای آمریکای لاتین  Ayllon ( در پژوهش خود، نر
را بر افزایش حاشیه نشینی و مشکلات ناشی از آن مؤثر دانسته است. 
خ رشد  او به مقایسه و ارزیابی پنج شهر آمریکای لاتین پرداخته و نر
ارزیابی  شهری  توسعه  الگوهای  از  استفاده  با  را  آنها  توسعه  میزان  و 
 Alpopi( مانوئل  و  آلپوپی    .)García-Ayllon, 2016(ــــت اسـ نموده 
شهری،  یکپارچه  بازآفرینی  عنوان  با  پژوهشی  در  نیز   )  and Manole
بافت‌های  بازآفرینی  بر  شهرها  مجدد  احیای  برای  راه‌حلی  یافتن  به 
آنها  تقلیل  روش‌های‌  و  مسائل  و  پرداخته  آن  نوع  از  غ  فار کارآمد،  نا
 Alpopi and Manole,( نموده‌اند  مقایسه  اروپایی  کشور  چند  در  را 
کارآمد شهری  2013(. در ایران نیز شیری و معروف نژاد، بافت‌های نا
نمونه  تک‌   T آزمون  از  استفاده  با  اهواز  شهر  در  اجتماعی  منظر  از  را 
بهرامی  و  برک‌پور   .)Shiri & Maroufnejad, 2017( نموده‌اند  بررسی 
بر  شهری  کارآمد  نا بافت‌های  در  مجدد  توسعه  سنجی  قابلیت  نیز 
مبنای مدل AHP در یکی از محلات شهر تهران را مطالعه نموده‌اند 
تحقیقات  و  تحقیقات  ایــن  در   .)Barakpour & Bahrami, 2011(
شده  استفاده  نــدرت  به  جغرافیایی  وزنــی  رگرسیون  روش  از  مشابه 
گرفته با استفاده از این روش در  است. از جدیدترین مطالعات صورت 
کاربرد آن در شناسایی  موضوعات مرتبط با علوم شهری می‌توان به 
 Li et al,( چینی  شهرک‌های  در  شهر  شکل  تعیین‌کننده  متغیرهای 
در منطقه شهری  پایدار  نقل  و  تدوین مدل‌ سیستم حمل  و   )2019
برای  روش  ایــن  از  همچنین   .)Nadi et al, 2019( بــرد  نــام  کارتا  جا
در  شهر  پیرامون  و  مرکز  درآمد  کم  افراد  از  گروه  دو  سفر  رفتار  ارزیابی 
هنگام رانندگی استفاده‌شد )Lucasa et al, 2018(. تأثیر دسترسی‌ها 
مــورد  روش،  همین  بــا  نیز  چین  دالــیــان  شهر  در  مسکن  قیمت  بــر 
رگرسیون  از  نیز  ایــران  در   .)Jun et al, 2018( گرفته‌است  قرار  بررسی 
کارآمد شهر  وزنی جغرافیایی برای تحلیل فضایی تاب‌آوری محلات نا
 .)Ajza Shokouhi & Baghban, 2020( استفاده‌شده‌است  مشهد 
توزیع خدمات عمومی بر مبنای عدالت اجتماعی در شهر سقز نیز با 
روشی مشابه، ارزیابی شد )Malekshahi & Vakili, 2017(. به همین 
منظور و در راستای احصای متغیرها در پژوهش پیش‌رو، متغیرهای 
جدول  قالب  در  پیشین  پژوهش‌های  از  تعدادی  در  مطالعه  مــورد 

شماره1 ارائه شده‌است.
کنون چندان  کارآمد در شهرهای ایران، تا تحلیل فضایی بافت‌های نا
و مدل‌سازی  الگویابی  اما  واقع نشده است.  پژوهشگران  توجه  مورد 
بافت‌ها داشته  این  برنامه‌ریزی  تأثیر بسزایی در  این پدیده می‌تواند 
شهری  کارآمد  نا بافت‌های  در  مدل  این  از  استفاده  بنابراین  باشد. 
به  شده  انجام  پژوهش‌های  سایر  با  پژوهش  این  تمایز  نقطه  ایــران، 

شمار می‌آید. 
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3. روش‌
ماهیت،  لحاظ  به  و  کــاربــردی  نــوع  از  هــدف  لحاظ  به  حاضر  پژوهش 
اســاس  ــر  ب اســتــفــاده،  ــورد  مـ شــاخــص‌هــای  ــت.  اسـ توصیفی_تحلیلی 
شماره1(.  )تصویر  شدند  گـــردآوری  کتابخانه‌ای  و  اسنادی  مطالعات 
بر  اطــاعــات مؤثر  و  ــا  بــه تمامی داده‌‌هـ کــه دسترسی  ایــن  بــه  بــا توجه 
 )1385( شهرسازی  و  راه  وزارت  مصوب  شهری  بافت‌های  کارآمدی  نا
از  آخرین نسخه  اساس  بر  بررسی  نیست، متغیرهای مورد  امکان‌پذیر 
بانک اطلاعاتی شهر مشهد )با توجه به آمارگیری سال 1395( و مبتنی 
مطالعات  سایر  تحلیل  در  استفاده  ــورد  م کــارآمــدی  نــا مؤلفه‌های  بــر 
بلوک‌های شهری طبقه‌بندی  در مقیاس  داده‌‌هــا  این  که  آنجا از  بود. 
شده‌اند، مقیاس سنجش در این پژوهش نیز متغیرهای مورد بررسی 
بافت‌های  تمام  شامل  پژوهش،  آماری  بود. جامعه  بلوک  مقیاس  در 
کارآمد مصوب شهرداری مشهد در سال 1395 بود. به منظور بررسی  نا
رابطه  تحلیل  برای  و  وزنی  جمع  تکنیک  از  بلوک‌ها  کارآمدی  نا میزان 
کارآمدی، از ابزارهای آمار فضایی در نرم‌افزار ArcGIS استفاده  توزیع نا
خودهمبستگی  تکنیک  از  استفاده  با  کارآمدی  نا الگوی  سپس  شد. 
اندازه‌‌گیری  متفاوت  مدل‌های  وجود  به  باتوجه  شد.  تحلیل  فضایی 

آماره‌های خودهمبستگی فضایی، از مدل موران جهانی و آماره
گستردگی  ، به دلیل تناسب بیشتر با ویژگی‌های شهر مشهد )از جمله 
از پهنه‌ها( و  کارآمدی در هریک  نا کارآمد و تنوع شاخص‌های  نا بافت 
مؤلفه‌های قابل دستیابی مربوطه، استفاده‌شد. در پایان مدل‌سازی 
کارآمدی بافت‌های این شهر، با رگرسیون  روابط فضایی عوامل مؤثر بر نا

وزنی جغرافیایی انجام شد.

3.1.تکنیک جمع وزنی1
که به مدل‌های تصمیم‌گیری چند  مدل‌های تصمیم‌گیری چندمعیاره 
می‌شوند،  تقسیم  چندشاخصه  تحلیل  و  تجزیه  مــدل‌هــای  و  هدفه 
از  مجموعه‌ای  مــی‌تــوان  آنــهــا  از  اســتــفــاده  بــا  کــه  هستند  ــی  ــای روش‌ه
رتبه‌بندی  را  باشند  تضاد  در  یکدیگر  با  اســت  ممکن  که  معیارهایی 
ارائه  زیــادی  بسیار  مدل‌های  گیری‌ها،  تصمیم  نوع  این  بــرای  نمود. 
از  از آن مدل‌هاست. این مدل یکی  که تکنیک جمع وزنی یکی  شده‌ 
گر  ا بهترین روش‌های تصمیم‌گیری چند شاخصه محسوب می‌شود. 

1 1. WSUM

جدول شماره1: متغیرهای مورد مطالعه در پژوهش‌های پیشین

متغیر مورد مطالعهپژوهشگرردیف
1Rezaeishahabi et al (2023)کم جمعیتی،  سازه ساختمانی، عرض معابر، دسترسی به خدمات کم ساختمانی، ترا کیفیت ساختمان، ترا

2Samiei and Sayafzadeh (2016)
کیفیت  تعداد طبقات، سازه ساختمان، قدمت ساختمان،  کم ساختمانی،  ترا نرخ اشغال ساختمان، شبکه دسترسی،  اراضی،  کاربری 

ساختمان

Alpopi and Manole (2013)
کم ساختمانی، کیفیت زندگی، کیفیت فضاهای عمومی، کیفیت خدمات و زیرساخت‌های شهری، ساختار حمل و نقل، کیفیت و کمیت  ترا

فضای سبز

3
 Ajza Shokouhi & Baghban

(2020)
نرخ سواد، نرخ فعالیت، نرخ اشتغال، تحصیلات، سن ساختمان ،اسکلت ساختمان، شبکه دسترسی، تعداد واحدهای تک خانواری

4IsaLou et al (2014)كاربري اراضي يكفيت ابنيه، اسكلت ابنيه، نظام تفيكك، نسبت باسوادي، تعداد خانوار، بعد خانوار، ماليكت بنا،  قدمت ابنيه، 

5Barakpour & Bahrami (2011)
ناسازگاری  نوسازی،  به  گرایش  بودن  پایین  طبقات،  تعداد  میانگین  بودن  پایین  ارگانیک،  بافت  ناپایداری،  نفوذناپذیری،  ریزدانگی، 
کم جمعیت، سواد، نسبت جنسی، وجود اراضی بایر و مخروبه، محوطه‌های آلوده و رها شده کاربری‌ها، دسترسی به فضاها و تسهیلات، ترا

تصویر شماره1: چارچوب نظری پژوهش
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گزینه  گزینه و N شاخص وجود داشته باشد، بهترین   M در این مدل
که بر اساس رابطه 1 بیشترین جمع را به خود اختصاص دهد  آن است 

:)Soo1, 2004 و (Chandradas et al, 2012

WSUM                                                           .)1(رابطه

  N ،گزینه در این رابطه، WSUM عبارت است از مجموع امتیاز بهترین 
گزینه‌ تحت  تعداد شاخص‌های تصمیم‌گیری،  ارزش واقعی  i امین 

j امین شاخص و  نیز وزن اهمیت j امین شاخص است.

3.2.خودهمبستگی فضایی
این‌که  بــرای  است  ارزشمندی  تحلیلی  ابــزار  فضایی،  همبستگی  خود 
چگونه الگوهای فضایی در طول زمان تغییر می‌کنند. در طبقه‌بندی 
بر  می‌توان  تصادفی،  یا  و  کنده  پرا خوشه‌ای،  خــواه  فضایی  الگوهای 
شد.  متمرکز  ناحیه‌ای  واحــدهــای  قرارگیری  ترتیب  و  نظم  چگونگی 
ارزش صفات  که  اســت  ایــن  به مفهوم  قــوی  خــود همبستگی فضایی 
گر ضرایب  پدیده‌های جغرافیایی به‌طور قوی با یکدیگر رابطه دارند. ا
ویژه پدیده‌های جغرافیایی، ارتباط و نظم ظاهری مشخصی نداشته 
الگوی  دارای  یا  و  ضعیف  فضایی  ارتباط  دارای  می‌شود  گفته  باشند، 

.(Rahnama & Zabihi, 2011) تصادفی هستند

1 Soo, Y. Houng. 2004. toward the development of a DSS 

for emergency vehicle preemption and transit signal priority 

investment planning, dissertation submitted to the faculty of 

the virgina polytechnic institute and state university partial 

fulfillment of the requirements for the degree of PHD of 

philosophy

3.3.انواع معیارهای خودهمبستگی فضایی
3.3.1.شاخص موران

را  فضایی  خودهمبستگی  آن  توسط  می‌توان  که  معیارهایی  از  یکی 
که از رابطه 2 محاسبه می‌شود.  توصیف نمود، آماره موران جهانی است 

رابطه)2(. 

j و i متغیر فاصله‌ای یا نسبی در محله‌های شهری  xj:وxi 
 : میانگین متغیر

n: تعداد محله‌های شهری
s: مجموع تمام ضرایب

وزن  ضریب موران بین 1-تا 1+ متغیر است. 1- برابر تعامل فضایی 
تعامل فضایی وجود  گر  ا تعامل فضایی مثبت است.  برابر  و 1+  منفی 

نداشته باشد، ضریب موران صفر محسوب می‌شود. 

3.3.2.شاخص یا لکه‌های داغ
مشخص  را  الگو  نــوع  تنها  جهانی  مــوران  شاخص  که  ایــن  به  توجه  با 
کم بر فرسودگی،  می‌کند، به‌منظور نشان‌دادن توزیع فضایی الگوی حا
گیتس_اورد_جی2 استفاده می‌شود. امتیاز  از تحلیل لکه‌های داغ آمارۀ 
کم  یا  زیاد  مقادیر  قسمت‌ها  کدام  در  می‌دهد  نشان  محاسبه‌شده   Z
خوشه‌بندی شده‌اند. این شاخص در حقیقت هر عارضه را در چارچوب 
که یک  که در مجاورت آن قراردارند. برای این  عوارضی در نظر می‌گیرد 
عارضه لکه داغ تلقی شود و از نظر آماری در سطح معناداری قرارگیرد، 
که در مجاورت آن قرار دارند، دارای مقادیر بالایی  باید خود و عوارضی 

گیتس_اورد_جی به صورت رابطه 3 محاسبه می‌شود. باشند. آمارۀ 

2 Getis-OrdG

تصویر شماره2: مراحل انجام پژوهش 
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رابطه)3(                                     

،j در این رابطه،  مقدار خصیصه برای عارضۀ
کل عارضه‌هاست. : وزن فضایی میان عارضۀi و j و n تعداد 

محاسبه   5 و   4 رابطه  از  شماره3،  رابطه  در    S و  مقادیر   همچنین 
می‌شوند.

رابطه)4(.                                                                                 

رابطه)5(.                                                   

3.3.3.رگرسیون وزنی جغرافیایی1 
برای  اســت.  فضایی  آمــاری  تکنیک  یک  جغرافیایی،  وزنــی  رگرسیون 
که  مــی‌رود  به‌کار  زمانی  رگرسیون  هنگامی  فضایی  ناهمسانی  تحلیل 
واحد سنجش متغیر از مکانی به مکان دیگر تغییر می‌کند. این مدل به 

صورت رابطه 6 تعریف می‌شود: 

رابطه)6(.        

در این رابطه مختصات هر موقعیتی از i است.  
که  محل تقاطع برای موقعیت  ،i پارامتری محلی است 
متغیر مستقل  را در موقعیت i تخمین می‌‌زند و  خطای تصادفی 

با فرض N(0,σ2(، )فرض نرمال بودن( است. 

4.محدوده مورد مطالعه
ــران  ــوی، در شــمــال شــرقــی ای شهر مشهد، مــرکــز اســتــان خــراســان رضـ
جمعیتی  و  است  شهرداری  منطقه  سیزده  دارای  شهر  این  دارد.  قرار 
را در خود جای داده است. نفر  معادل سه میلیون و 57 هزار و 679 
 (Mashhad municipality, 2016; Farnahad, 2008) باتوجه به تقسیم 
ناهمگون  غیررسمی،  تاریخی،  )فــرســوده،  کارآمد  نا بافت‌های  بندی 
میانی  فرسوده  بافت‌های  شماره3  تصویر  در  روستایی(  هسته‌های  و 
کاربری ناهمگون شهری  شامل بافت فرسوده، بافت تاریخی و اراضی با 
است. همچنین سکونتگاه‌های غیررسمی نیز علاوه بر سکونتگاه‌های 
غیررسمی، هسته‌های روستایی و بافت فرسوده را نیز دربرگرفته است. 
کارآمد  براین اساس، حدود شش هزار و  688 هکتار از مشهد را بافت نا

تشکیل داده‌است. 

5.یافته‌ها
کارآمدی 5.1.محاسبه میزان نا

کارآمد شهر مشهد،  کارآمدی در بلوک‌های نا به منظور محاسبه میزان نا
ابتدا تمامی داده‌های مربوط به معیارهای ارائه‌شده در تصویرشماره 1 
استاندارد شدند تا امکان مقایسه آنها فراهم شود. سپس جمع جبری 
داده‌ها برای هر بلوک به صورت مجزا در محیط نرم‌افزار ArcGIS تعیین 
کارآمدی هر بلوک به وسیله تکنیک جمع وزنی2  شد. پس از آن، مقدار نا
کارآمدی به‌دست آمده برای بلوک‌ها در بازه 0/4  محاسبه‌شد. مقدار نا

کم،  کم،  که به صورت طبقات مساوی در 5 طیف )بسیار  بود  تا 104 
 ،1 شماره  جــدول  در  شدند.  طبقه‌بندی  زیــاد(  بسیار  و  زیــاد  متوسط، 
کارآمد موجود در هریک از این طبقات مشخص‌شد.  درصد بافت‌های نا
گروه بافت‌هایی  کارآمد در  مطابق این جدول، 49 درصد از بافت‌های نا
کم قرارگرفته، درمقابل تنها یک درصد از بافت‌های  کارآمدی بسیار  با نا
کارآمدی بسیار زیاد قرارداشتند. با توجه  گروه بافت‌های با نا کارآمد در  نا
به این موارد، در مراحل بعد به تحلیل فضایی این بلوک‌ها پرداخته‌شد. 

تصویر شماره3: محدوده مورد مطالعه

1 GWR
2 WSUM
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کارآمد جدول شماره2: طبقه‌بندی بلوک‌های نا

کارآمدیردیف کارآمدمساحت)هکتار(مقدار نا درصد مساحت از بافت نا
231949بسیار کم1
146931کم2
13816متوسط3
3 152زیاد4
451بسیار زیاد5

4723100مساحت کل )بدون احتساب معابر(

کارآمدی بافت شهری مشهد تصویر شماره4: پهنه بندی نا

قابل  شـــمـــاره 4  تــصــویــر  در  ــلــوک‌هــا  ب از  هــریــک  کـــارآمـــدی  نـــا مـــیـــزان 
کارآمدی بیشتر، در  مشاهده‌است. براساس این نقشه، بافت‌های با نا

پهنه‌های غیررسمی حاشیه شهر متمرکز شده و محلات مرکزی شهر از 
کارآمدی کمتری برخوردارند. نا

کارآمد شهر مشهد کارآمدی در بافت‌های نا 5.2.تحلیل الگوی نا
کارآمدی برای هریک از بلوک‌های بافت‌های  پس از محاسبه میزان نا
کارآمد شهر مشهد، هر یک از معیارها تبدیل به داده‌های رستری شده  نا
کندگی آنها در نرم افزارArcGIS به  و پس از طبقه بندی مجدد الگوی پرا
وسیله تکنیک‌های موران و آماره عمومی G سنجیده شد. موران یکی 
که بر دو اصل توزیع مشخصی از  از شاخص‌های تحلیل فضایی است 
کاربرد شاخص موران  شاخص‌ها و مجاورت تکیه دارد. نتایج حاصل از 
کارآمدی برابر با Moran,s Index=0/188422 است.  در توزیع فضایی نا

که  گفت  اســت، می‌توان  به یک  نزدیک  و  آن مثبت  که مقدار  آنجا  از 
 z-score=داده‌ها از خودهمبستگی فضایی برخوردارند. همچنین آماره
مقدار  از  بزرگتر  99درصـــد،  اطمینان  سطح  در  محاسبه‌شده    68/26
بر اساس موران جهانی می‌توان استنباط  انتظار )2/58( است.  مورد 
کارآمدی در بلوک‌های شهر مشهد از الگوی خوشه‌ای تبعیت  که نا کرد 
کم در مجاورت  کارآمدی زیاد یا  که بلوک‌هایی با نا می‌کنند؛ به این معنا 

یکدیگر قراردارند )تصویر شماره5(. 

کارآمدی تصویر شماره5: نتایج آماری آزمون موران در ارزیابی الگوی فضایی نا
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با توجه به این که با استفاده از شاخص موران نمی‌توان الگوهای فضایی 
موجود را طبقه‌بندی نمود، در راستای طبقه‌بندی نوع الگوی فضایی 
 G به لحاظ میزان تمرکز و تأثیر همجواری و همبستگی، از آماره عمومی
استفاده شده‌است. مطابق تصویر شماره 6 مقدارG  محاسبه‌شده در 
این پژوهش برابر است با 0/000128 و امتیاز z برابر است با 19/28که در 

سطح اطمینان 99 درصد معنادار است. باتوجه به این که علامت مقدار 
کارآمدی از نوع  z  مثبت است، نتیجه می‌گیریم الگوی فضایی تمرکز نا
که نشان می‌دهد بلوک‌هایی با ضریب تمرکز  خوشه‌ای با تمرکز بالاست 
کارآمدی در مجاورت یکدیگر قرار دارند )تصویر شماره6(. بالا یا پایین نا

کارآمدی تصویر شماره6: نتایج آماری آزمون G موران در ارزیابی الگوی فضایی نا

کارآمد کارآمدی در بافت‌های نا جدول شماره3: طبقه بندی الگوی نا

Gi  zscoreدرصد از بافتمساحت )هکتار(نوع الگو
کم )خودهمبستگی فضایی منفی در سطح 99 درصد(<2/85- کارآمدی بسیار  181138الگوی نا

کم )خودهمبستگی فضایی منفی در سطح 95 درصد(‌1/96_ تا2/85_ کارآمدی  1914الگوی نا
کم )خود همبستگی فضایی منفی در سطح 90 درصد(1/65_ تا 1/96_ کارآمدی نسبتا  661.3الگوی نا
111623.6بدون الگوی معنادار1/65 تا 1/65_
کارآمدی نسبتا زیاد )خودهمبستگی فضایی زیاد در سطح 90درصد(1/96 تا 1/65 1242.6الگوی نا
کارآمدی زیاد )خودهمبستگی فضایی مثبت در سطح 95درصد(2/85 تا 1/69 128927الگوی نا

کارآمدی بسیارزیاد )خودهمبستگی فضایی مثبت در سطح 99 درصد(>2/85 1233الگوی نا

مشخص  را  الگو  نــوع  تنها   G عمومی  آمـــاره  و  مـــوران  جهانی  شاخص 
کارآمدی، از  می‌کنند. بنابراین برای نشان‌دادن توزیع فضایی الگوی نا
گیتس_اورد_جی  استفاده‌شد تا از بلوک‌های دارای خوشه‌هایی  آماره 
ــاره   آم شــود.  حاصل  اطمینان  پایین،  و  بــالا  کارآمدی  نا میزان  با 
نوعی  و  می‌شود  استفاده  اطلاعاتی  لایه‌های  در  موجود  عــوارض  برای 
کــه هرچه بزرگتر بــاشــد، مقادیر بــالا بــه مــیــزان زیــادی  امــتــیــاز Z اســت 
خوشه‌بندی‌شده و لکه داغ تشکیل می‌شود. برای امتیاز Z منفی، هر 
کوچکتر باشد، بیانگر خوشه‌بندی شدیدتر مقادیر پایین  چه این امتیاز 

که در حقیق  ت لکه‌های سرد را نشان می‌دهد.  است 
کارآمدی در قسمت شرق، جنوب شرق  با توجه به تصویر شماره6،  نا
که در  و شمال غرب، از خودهمبستگی فضایی مثبت برخوردار است 
کارآمدی  نا میزان  با  خوشه‌هایی  بیانگر  درصــد،   99 اطمینان  سطح 
را تشکیل  کارآمد  نا بافت‌های  از  این خوشه‌ها 38 درصــد  اســت.  زیــاد 
کــارآمــد در سطح  نــا بــافــت‌هــای  از  مــی‌دهــنــد. همچنین چــهــار درصـــد 
کارآمدی  اطمینان 95 درصد در خوشه‌هایی با میزان همبستگی بالا و نا

گرفته‌اند.  زیاد قرار 

بسیارکم  کارآمدی  نا بامیزان  خوشه‌های  درحالی‌که  نشان‌داد،  نتایج 
 27 99درصـــد،  اطمینان  سطح  در  منفی  فضایی  خودهمبستگی  و 
کارآمد شهر را در تشکیل می‌دادند، خوشه‌هایی  درصد از بافت‌های نا
دو  از  بــیــش  کـــم،  کــارآمــدی  نــا و  پــایــیــن  فــضــایــی  خودهمبستگی  ــا  ب
به  ــد  95درص اطمینان  سطح  در  را  شهر  کارآمد  نا بافت‌های  از  درصــد 
با  خوشه‌هایی  یا  ســرد  نقاط  طورکلی  به  می‌دهند.  اختصاص  خــود 
خودهمبستگی فضایی منفی، به طور عمده در مرکز شهر و در منطقه 
که این  گردشگری زیارتی و مذهبی است  که محدوده  ثامن قرارگرفتند 
الگو در بخش‌هایی از شمال، شرق و قسمت محدودی از غرب شهر نیز 
کارآمدی در سایر نقاط از رابطه  قابل مشاهده است. درنهایت، الگوی نا

معناداری برخوردار نیست.

کارآمدی شهر مشهد 5.3. مدل‌سازی عوامل مؤثر بر نا
 Z امتیاز  شهری،  بافت  کارآمدی  نا متغیرهای  مدل‌سازی  راستای  در 
جدول  مطابق  شد.  محاسبه  مــوران  شاخص  وسیله  به  متغیرها  این 
تصادفی  الگوی  از  گسل،  حریم  در  استقرار  متغیر  کندگی  پرا شماره3، 
کندگی سایر متغیرها از الگوی خوشه‌ای  پیروی می‌نماید، در حالی‌که پرا
پیروی می‌کند. بنابراین فرض صفر این پژوهش مبنی بر خودهمبستگی 
گسل  فضایی تأیید می‌شود. در نتیجه به جز متغیر استقرار در حریم 
فضایی  آنالیز  بــرای  یــادشــده  تأثیرگذار  شاخص‌های  سایر  از  مــی‌تــوان 

)مکانی( استفاده نمود. 
پس از اجرای رگرسیون وزنی جغرافیایی روی پارامترهای مدل، اطلاعات 
عمومی حاصل شده مربوط به آن مطابق اطلاعات جدول شماره4 بود. 
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این جدول آماره‌هایی را منعکس می‌کند که بیانگر مطلوبیت مدل است. 
 )Adjusted R2( تعدیل شده   R2 و  R2 همچنین دقت مدل بر اساس
که نزدیکتر بودن داده‌های محاسبه‌شده  بسیار بالا بود. با توجه به این 
که متغیرهای توصیفی مورد استفاده  به عدد 1، به معنای این است 
کنند.  توانسته‌اند با دقت بیشتری تغییرات متغیر وابسته را پیش‌بینی 
باتوجه به جدول شماره 4 مدل مورد نظر با R2 تعدیل‌شده )0/86(، از 
کارآمدی  دقت قابل قبولی در مدل‌سازی روابط فضایی عوامل مؤثر بر نا

تصویر شماره7: تحلیل لکه های داغ با استفاده از آزمون 

بافت‌های شهر مشهد برخوردار بود.
نشان‌داد  بررسی  مــورد  متغیرهای  رگرسیون  ضریب  بررسی  همچنین 
و   ) R2=0/94( استیجاری  واحدهای  نسبت   ،)R2=0/97(ریزدانگی که 
تأثیر   (R2=0/89( نفوذناپذیری و  کم دوام  واحدهای مسکونی  نسبت 
دارند. تصویرشماره 8  بافت‌های مورد مطالعه  کارآمدی  نا بر  بیشتری 
میزان تأثیرگذاری این متغیرها را در بلوک‌های مختلف شهر مشهد در 

کارآمد شهری نشان می‌دهد. میان پهنه‌های نا

کارآمدی متغیرهای مورد مطالعه جدول شماره4: الگوی نا

Moranʼs IPatternz-scorep-valueمتغیر

0/16clustered86/580نسبت واحدهای مسکونی بی دوام

0/21clustered83/780نرخ بی‌سوادی

0/12clustered34/450نرخ بی‌کاری

0/18clustered55/670دسترسی به خدمات آموزشی

0/24clustered47/880دسترسی به خدمات بهداشتی-درمانی

0/17clustered62/640دسترسی به پارک و قرارگاه‌های رفتاری

0/04clustered18/090دسترسی به حمل و نقل عمومی

گردشگری مذهبی )زیارت( 0/18clustered45/680دسترسی به خدمات 

0/28clustered29/1020ریزدانگی

کم خانوار در واحد مسکونی 0/13clustered32/240ترا

کم جمعیت 0/17clustered43/650ترا

066clustered22/250/امکانات مسکن

0/22clustered05/810نسبت واحدهای استیجاری

گسل 0/11Random1/650استقرار در حریم 

0/12clustered58/680استقرار در حریم بزرگراه‌ها و راه‌های اصلی

0/25clustered48/730نفوذناپذیری

0/18clustered73/560میزان ابنیه مخروبه، متروکه و رهاشده
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کارآمدی پهنه‌های  باتوجه به تصویر شماره 9 تأثیر متغیرریزدانگی برنا
شرقی، شمال شرقی و شمال غربی بیش از سایر پهنه‌ها مشاهده‌شد. 
که نشان‌دهنده تأثیر متغیر نسبت واحدهای استیجاری نیز  این نتایج 
که این متغیر بر پهنه‌های غیر رسمی شهر  است، بر این امر دلالت دارد 
کم  واحدهای  نسبت  متغیرهای  همچنین  است.  تأثیرگذار  شدت  به 
دوام در شمال شرق، جنوب شرق و جنوب غرب و متغیر نفوذناپذیری 

در شرق و شمال شرق مشهد، بیش از سایر پهنه‌ها تأثیرگذار بوده‌است. 
از  بر پهنه‌های غیررسمی بیش  تأثیر عوامل مورد مطالعه  کلی  به طور 
کارآمدی نشان  مرکز شهر ارزیابی شد. تحلیل تغییرات عوامل مؤثر بر نا
علاوه  استیجاری  واحدهای  نسبت  و  ریزدانگی  عامل  دو  که  می‌دهد 
توجهی  قابل  تأثیر  نیز  شهر  مرکزی  پهنه  در  غیررسمی  پهنه‌های  بر 

داشته‌اند.

کارآمد شهر زیارتی مشهد کارآمدی بافت‌های نا جدول شماره5: مدل‌سازی متغیرهای نا

 Residual SquaresSigma1AICc2Adjustedمتغیر
کم دوام 22/600753/2591/298990/890/89نسبت واحدهای مسکونی 

72/1240354/6822/340600/780/78نرخ بی‌سوادی
12/2126146/1213/371560/630/63نرخ بی‌کاری

97/5019839/3867/420210/130/13دسترسی به خدمات آموزشی
76/2981168/7272/283400/150/14دسترسی به خدمات بهداشتی-درمانی

49/5029369/3933/420320/130/13دسترسی به پارک و قرارگاه‌های رفتاری
74/3844749/7482/302010/080/08دسترسی به حمل و نقل عمومی

گردشگری مذهبی 89/4861909/2515/418730/160/15دسترسی به خدمات 
70/150211/62219440/970/97ریزدانگی

کم خانوار در واحد مسکونی 48/5223127/24254320/120/12ترا
کم جمعیت 68/2458736/363054800/750/75ترا

85/5056059/41420570/130/12امکانات مسکن
38/312102/3425/261410/940/84نسبت واحدهای استیجاری

78/4378968/2254980/130/12استقرار در حریم بزرگراه‌ها و راه‌های اصلی
35/1257988.6722/281890/890/78نفوذناپذیری

18/50751424/278/3086570/680/58میزان ابنیه مخروبه، متروکه و رهاشده

کارآمدی تصویر شماره8: تغییرات فضایی تأثیر عوامل مؤثر بر نا

خ بیکاری، د( دسترسی به خدمات آموزشی، ه( دسترسی به خدمات بهداشتی-درمانی، و( دسترسی  خ بیسوادی، ج( نر الف( نسبت واحدهای مسکونی بی دوام، ب( نر

کم  کم خانوار در واحد مسکونی، ح( ترا گردشگری مذهبی، ل( ریزدانگی، م( ترا ک( دسترسی به خدمات  به پارک و قرارگاه‌های رفتاری، ز( دسترسی به حمل و نقل عمومی، 

جمعیت، ط( امکانات مسکن، ی( نسبت واحدهای استیجاری، ن( استقرار در حریم بزرگراه‌ها و راه‌های اصلی، س( نفوذناپذیری، ع( میزان ابنیه مخروبه، متروکه و رهاشده

کوچکتر بودن آن بیانگر برتری مدل است.  . شاخص انحراف معیار باقی‌مانده‌هاست و  1
که مقدار پایین آن نشان‌دهنده انطباق بهتر مدل با داده‌های مشاهداتی است. کاییک: یکی از شاخص‌های بسیار مفید برای مقایسه مدل‌های رگرسیون است   . آ 2
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6. بحث و نتیجه‌گیری
توسعه سریع شهرنشینی در نتیجه انقلاب صنعتی و پیشرفت‌ تکنولوژی، 
تأثیرات قابل توجهی بر بافت‌های شهری برجای گذاشته و موجب برهم 
خوردن تعادل‌های محیط شهری و درنتیجه پدیدار شدن بافت‌های 
که  بافت‌ها سال‌هاست  نوع  این  بنابراین  کارآمد شهری شده‌است.  نا
گرفته‌است. بررسی  مورد توجه حکومت‌ها و دستگاه‌های ذی‌ربط قرار 
با هدف شناخت  نیز  زیارتی مشهد  کارآمدی در شهر  نا الگوی فضایی 
کارآمدی بافت‌های  کارآمدی و عوامل تأثیرگذارتر بر نا عمیق‌تر الگوی نا

کلانشهر با رویکرد مؤثرتر در بازآفرینی این بافت‌ها انجام شد.  بافت  این 
کید خاص بر نگین  گردشگری مذهبی( شهر مشهد با تأ زیارتی )مبتنی بر 
کالبدی  معضلات  درک  در  انکارناپذیر  ضرورتی  رضــوی،  بارگاه  پرفروغ 
به  پیرامونی  بافت  و  بافت  این  معاصر  اقتصادی  و  اجتماعی  فضایی، 
کلانشهر  بزرگترین  عنوان  به  زائـــران  به  تسهیلات  ارائــه  بهبود  منظور 
مذهبی ایران دارد. باتوجه به این که مطالعات انجام شده در بافت‌های 
کارآمدی  کارآمد شهری، به تحلیل فضایی این نوع بافت‌ها و الگوی نا نا
آنها نپرداخته و اغلب با استفاده از روش‌های تصمیم‌گیری چند معیاره 

کارآمدی شکل شماره )9(. تأثیر متغیرریزدانگی برنا

خ بی‌کاری، د( دسترسی به خدمات  خ بی‌سوادی، ج( نر کم دوام، ب( نر  الف( نسبت واحدهای مسکونی 

ز(  رفــتــاری،  قرارگاه‌های  و  پــارک  به  دسترسی  و(  بهداشتی-درمانی،  خدمات  به  دسترسی  ه(  آمــوزشــی، 

کم  گردشگری مذهبی، ط( ریزدانگی، ی( ترا دسترسی به حمل و نقل عمومی، ح( دسترسی به خدمات 

کم جمعیت، ل( امکانات مسکن، م( نسبت واحدهای استیجاری، ن(  ک( ترا خانوار در واحد مسکونی، 

استقرار در حریم بزرگراه‌ها و راه‌های اصلی، س( نفوذناپذیری، ع( میزان ابنیه مخروبه، متروکه و رهاشده
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و یا با استفاده از آزمون‌های مختلف آماری روابط بین متغیرها را تحلیل 
 Shiri & Marouf nejad, 2017; Barakpour & Bahrami,(    نموده‌اند
کارآمد  2011(، این پژوهش نیز با رویکردی جدید به مقوله بافت‌های نا
که نتیجه آن، مواجهه بیشتر سکونتگاه‌های غیررسمی  کرد  ورود پیدا
حاشیه شهر نسبت به محلات فرسوده میانی بر اساس محاسبه میزان 

کارآمدی در بلوک‌های آماری شهر مشهد بود.  نا
کارآمدی  با استفاده از روش موران  گام بعدی، بررسی الگوی فضایی نا
که نتایج حاصل از این مدل، بیانگر الگوی  جهانی و آماره عمومی G  بود 
کارآمدی بود. از  کندگی این بافت‌ها برمبنای متغیرهای نا خوشه‌ای پرا
که این دو روش، تنها نوع الگو را نشان ‌می‌دهند، برای نشان‌دادن  آنجا
الگوی خودهمبستگی فضایی از آماره Gi یا لکه‌های داغ استفاده شد. 
واقع در شرق، شمال  بلوک‌های  توجه  قابل  نقش  از  نشان  آمــاره  این 
شرق و شمال غرب )سکونتگاه‌های غیررسمی حاشیه شهر( در ایجاد 

الگوی خوشه‌ای داشتند. 
همچنین اثرگذاری متغیرهای مختلف بر محلات مورد مطالعه متفاوت 
بود )تصویر شماره 8(، به‌طوری‌که پهنه‌های واقع در طیف رنگی تیره‌تر 
بیشتری  کارآمدی  نا و  بوده  برخوردار  مداخله  برای  بالاتری  اولویت  از 
کلانشهر  این  حاشیه  غیررسمی  پهنه‌های  نتایج،  اســاس  بر  که  دارنــد 

زیارتی هستند. 
رگرسیون  از  استفاده  با  زیارتی  شهر  این  کارآمدی  نا مکانی  مدل‌سازی 
که متغیرهای ریزدانگی، نسبت واحدهای  وزنی جغرافیایی نشان داد 
کم دوام و نفوذ ناپذیری، تأثیر بیشتری  استیجاری، نسبت واحدهای 
این  به  توجه  با  داشتند.  مشهد  شهر  بافت‌های  کارآمدی  نا میزان  بر 
زیارتی حرم  ویژه در محدوده بلافصل  به  بافت مرکزی شهر مشهد  که 
توسعه  طــرح  اجــرای  دلیل  به  ثامن  منطقه  پیرامونی  محیط  و  مطهر 
حرم مطهر ریزدانگی خود را از دست‌داده، تعداد بیشتری از واحدهای 
بی  و  ریزدانه  بافت  جایگزین  تجاری،  اقامتی-  نوساز  و  شده  به‌سازی 
است.  یافته  افزایش  نیز  آن  نفوذپذیری  و  شده‌  آن  تاریخی(  )اما  دوام 
کارآمدی  و  قرارگرفته  سرد  لکه  پهنه  در  مدل  اســاس  بر  محدوده  این 
اثربخشی  افزایش  منظور  به  که  می‌شود  ــادآور  ی شده‌است.  بیشتر  آن 
بر  متغیرها  این  تأثیرگذاری  چگونگی  در  تفاوت  دلیل  به  و  مداخلات 
در  متغیرها  از  هریک  ــرگــذاری  اث میزان  به  توجه  مختلف،  پهنه‌های 
راستای هدفمندسازی مداخلات این بخش و برنامه‌ریزی‌های مربوط 
کلی بر اساس نتیجه  کارآمد ضرورت دارد. به طور  به احیای بافت‌های نا
کارآمد شهر  حاصل از تلفیق انواع تحلیل‌های انجام‌شده در بافت‌های نا
که در پهنه‌های غیررسمی حاشیه شهر قرار  زیارتی مشهد،  بلوک‌هایی 
دارند، بیشتر از بلوک‌هایی واقع در پهنه‌های فرسوده میانی و تاریخی 
کارآمدی مواجه هستند. این مسئله در طبقه‌بندی الگوی  با مسئله نا
کاملًا مشهود است، به طوری‌که در  خوشه‌ای در میان این بافت‌ها نیز 
تشکیل  داغ  لکه‌های  شهر  حاشیه  سکونتگاه‌های  از  عمده‌ای  بخش 
شده، در صورتی‌که این خوشه‌بندی در بخش میانی به صورت لکه‌های 
تأثیرگذارترین متغیرها در مسئله  این  بر  سرد پدیدار شده‌است. علاوه 
از  تأثیرگذارتر  حاشیه‌ای  بخش  در  نیز  شهری  بافت‌های  کارآمدی  نا
پژوهش  ایــن  یافته‌های  درمجموع  بــوده‌اســت.  میانی  محدوده‌های 
با  رابطه  در  شده  تدوین  راهبردهای  تفاوت  به  توجه   ضــرورت  بیانگر 
کالبدی  کارآمد با ویژگی‌های اجتماعی، اقتصادی و  انواع بافت‌های نا

منحصربه فرد و متمایز و توسعه این بافت‌ها را یادآور می‌شود؛ زیرا توجه 
تأثیرگذار  بسیار  آنها  آینده  و  توسعه  فرآیند  در  ویژگی‌ها  این  بر  تمرکز  و 
است. این امر می‌تواند تاحدودی بیانگر نوع و شدت مداخله در بافت 

کارشناسان را در انتخاب نوع مداخلات هدایت نماید.  باشد و 
گردشگری  بافت‌های میانی شهر مشهد به دلیل شاخص بودن از منظر 
مذهبی )زیـــــارت(، مـــورد تــوجــه ســرمــایــه‌گــذاران قــرارگــرفــتــه و افــزایــش 
سرمایه‌گذاری در این پهنه‌ها سبب بهبود وضعیت این بافت‌ها نسبت 
به بافت‌های حاشیه‌ای شده‌است. در این میان از بافت‌های حاشیه 
درصورتی  قرارنگرفته‌است.  مسئولان  توجه  مــورد  و  شده  غفلت  شهر 
جذب  راستای  در  ظرفیت‌هایی  دارای  نیز  بافت‌ها  این  از  یک  هر  که 
گردشگر و بهبود ارائه تسهیلات به آنها هستند. بنابراین علاوه بر تمرکز 
کارآمدی در هر بافت، توجه به این ظرفیت‌ها  کلیدی ایجاد نا بر عوامل 
در  نظر،  مورد  بافت‌های  در  سرمایه‌گذاری  افزایش  سبب  می‌تواند  نیز 
کنان  راستای بهبود کارآمدی بافت برای ارائه خدمات به شهروندان، سا
گردشگران مذهبی شده و چشم‌انداز مناسب‌تری از بافت حاشیه  و نیز 

به عنوان ورودی زائران پیاده به شهر مشهد فراهم نماید. 
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