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Highlights 

• Spatial clustering of building code violations identified using GIS-based methods.  

• Central districts exhibit higher densities of permit-related violations.  

• Peripheral areas are dominated by non-permit constructions.  

• Hot spot analysis and Local Moran’s I reveal statistically significant clusters.  

• Findings support spatial justice-oriented interventions and urban management reform. 

  

Extended Abstract 

Introduction 

Building code violations represent a major urban management challenge in many developing countries. These 

violations are not merely infractions of technical and legal regulations but often reflect deeper systemic issues, 

such as weak governance, ineffective land policies, inadequate monitoring systems, and institutional 

inefficiencies. Despite the presence of regulatory frameworks such as Article 100 of the Iranian Municipal Act, 

enforcement in practice often takes the form of financial penalties rather than effective deterrents, leading to the 

widespread normalization of unauthorized construction. 

In Iran’s mid-sized cities, including Ardabil, such violations increasingly affect urban planning processes, 

undermine spatial justice, degrade environmental quality, and accelerate informal urban growth. Nonetheless, 

relatively few studies have examined building violations from a data-driven, GIS-based perspective. This research 

addresses this gap by conducting a spatio-temporal analysis of building code violations, with the aim of providing 

a clearer picture of violation patterns, identifying institutional bottlenecks, and offering evidence-based 

recommendations for urban management reform. 

 

Theoretical Framework 

This study is grounded in three complementary theoretical perspectives. Spatial Justice Theory emphasizes that 

uneven enforcement of urban regulations produces spatial inequalities, whereby areas with weaker oversight 

experience higher concentrations of violations and consequently lower levels of environmental and social equity. 

Broken Windows Theory suggests that tolerance of minor infractions fosters broader regulatory non-compliance 

and urban disorder, underscoring the importance of early and consistent intervention. Complex Urban Systems 

Theory conceptualizes cities as dynamic systems in which localized violations can propagate spatially and 

temporally, generating emergent patterns at the city scale. 
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Operationally, Geographic Information Systems (GIS) provide an effective framework for translating these 

theoretical perspectives into spatially explicit analysis. In this study, GIS-based techniques—including Kernel 

Density Estimation (KDE), Average Nearest Neighbor (ANN), Standard Deviational Ellipse, Hot Spot Analysis 

(Getis–Ord Gi*), and Local Moran’s I—are used to examine clustering, density, directional trends, and 

statistically significant spatial patterns of building code violations. 

  

Methodology 

The study adopts an applied, descriptive–analytical research design. The dataset consists of 23,897 building code 

violation cases recorded by the Article 100 Commission of Ardabil Municipality during 2021–2022 (1400–1401 

SH). Each record includes information on violation type, geographic coordinates, date of registration, and 

administrative district. All cases were geocoded and analyzed across Ardabil’s five municipal districts and 44 

neighborhoods using ArcGIS software. 

A multi-model spatial analysis framework was implemented. Kernel Density Estimation (KDE) was used to 

identify high-density areas of violations; the Average Nearest Neighbor (ANN) index was applied to assess the 

overall pattern (clustered, random, or dispersed); the Standard Deviational Ellipse was used to capture the main 

directional trend of violations; and Hot Spot Analysis (Getis–Ord Gi*) together with Local Moran’s I were 

employed to detect statistically significant clusters and outliers of high and low violation intensity. The analytical 

focus was on uncovering spatial patterns, identifying areas of concentrated violations, and comparing temporal 

changes between the two study years. 

Results and Discussion 

The results indicate that building code violations in Ardabil are spatially uneven and highly clustered rather than 

randomly distributed. Three dominant categories of violations were identified. The most frequent category 

involved non-compliance with permit conditions, typically reflecting deviations from approved building plans. 

The second most common category was exceeding authorized floor area, indicating systematic overbuilding 

beyond the legal limits. The third major category consisted of construction without any permit, predominantly 

observed in peripheral and rapidly urbanizing areas. 

Spatial analysis showed that central and semi-central districts—particularly Districts 2 and 3—exhibited the 

highest density of permit-related violations. These areas correspond to zones of higher land value and intensified 

development pressure, where economic incentives appear to outweigh regulatory compliance. In contrast, 

peripheral districts displayed a higher proportion of non-permit constructions, likely influenced by weaker 

monitoring capacity, lower formal land supply, and stronger informal development dynamics. 

Hot Spot Analysis (Getis–Ord Gi*) and Local Moran’s I confirmed the presence of statistically significant high–

high clusters of violations along central development corridors, while cold spots were observed in some outer 

districts. These cold spots may partly reflect lower levels of reporting and enforcement rather than genuine 

compliance with building regulations. Directional analysis using the Standard Deviational Ellipse revealed a 

northeast–southwest axis of concentration, aligning with Ardabil’s main growth and transportation corridors. 

Temporally, the total number of recorded violations declined by approximately 11% from 2021 to 2022. While 

this reduction may indicate improved enforcement or a slowdown in construction activity, the persistence of 

hotspots in central districts suggests that violations remain a structural and spatially embedded challenge rather 

than a purely episodic phenomenon. 

Conclusion 

This study demonstrates that building code violations in Ardabil exhibit distinct spatial and temporal patterns 

shaped by regulatory practices, development pressures, and uneven monitoring capacity. Peripheral districts are 

characterized by a predominance of non-permit constructions, while central areas concentrate overbuilding and 

permit deviations. The findings highlight the limitations of penalty-based enforcement and underscore the need 

for proactive, spatially targeted monitoring strategies and more consistent regulatory implementation. 

By integrating multiple GIS-based analytical tools, the research provides a comprehensive understanding of the 

geography of building code violations and offers practical insights for urban managers seeking to prioritize 
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interventions in high-risk zones. The study contributes to the urban planning and urban management literature by 

linking spatial justice concepts with empirical GIS analysis, reinforcing the role of spatial data and spatial statistics 

in advancing more equitable and effective urban governance. 
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  GIS کردیبر اساس نوع تخلف با رو یتخلفات ساختمان یزمان -ییفضا لیتحل

 لی : شهر اردبمطالعهنمونه مورد 

 

 .رانیا  ل،یاردب  لی،یدانشگاه محقق اردب  ،یدانشکده علوم اجتماع ، یشهر ی زی رو برنامه ای گروه جغراف ، ی مقابل ایرو

 .رانی ا ل،یاردب  لی،یدانشگاه محقق اردب  ،یدانشکده علوم اجتماع ،یشهر  یزیرو برنامه ای گروه جغراف ،1 علیرضا محمدی

 . رانی ا ل،یاردب  لی، یدانشگاه محقق اردب  ،یدانشکده علوم اجتماع  ، یشهر  یزیر و برنامه ایگروه جغراف ، یزدان یمحمد حسن 

 
 

   چکیده

گذاری  های سیاستگرفتن ضوابط فنی و قانونی نیست، بلکه بازتابی از اختلال در نظاممعنای نادیدههای شهری، تنها بهگسترش تخلفات ساختمانی در بافت

وساز شهری است. این پدیده در بسیاری از شهرهای ایران  نهادهای نظارتی و خلأهای حقوقی در ساختزمین، ناکارآمدی فرآیندهای صدور مجوز، ضعف 

های غیررسمی، آشفتگی کالبدی، کاهش کیفیت محیط شهری و تضعیف نظم فضایی  به معضلی ساختاری بدل شده که پیامدهایی نظیر رشد سکونتگاه

یاس شهری  مق  در  زمانی_ محور و تحلیل مکانیهشی، همچنان کمبود مطالعات دقیق با رویکرد دادهرا در پی داشته است. با وجود گسترش ادبیات پژو

نوع  .محسوس است تحلیل  با هدف  به بررسی  پژوهش حاضر  تراکم و الگوی فضایی تخلفات ساختمانی،  شده در  پرونده ثبت  897هزار و    ۲۳شناسی، 

 جغرافیایی  اطلاعات  سامانه   آن  ابزار   و   تحلیلی_پرداخته است. رویکرد پژوهش توصیفی   1401و    1400های  شهرداری اردبیل طی سال  100کمیسیون ماده  

(GIS) ترین همسایگیگیری مکانی، از مدل میانگین نزدیکبندی فضایی و جهتبوده است. برای تحلیل خوشه(ANN)  ،  منحنی انحراف معیار و مدل

دهد سه نوع تخلف »احداث مغایر  نتایج نشان می .صورت جداگانه ترسیم گردیده استهای توزیع تخلفات نیز بهنقشهتخمین تراکم کرنل استفاده شده و  

شهری    ۳و    ۲اند. مناطق  مورد( بیشترین بسامد را داشته  450۲مورد( و »احداث بدون پروانه« )  5957مورد(، »ساخت اعیانی مازاد« )  79۳4با پروانه« )

نسبت به سال    1401، با وجود محرومیت کالبدی، آمار کمتری از ثبت تخلفات را نشان داده است. همچنین در سال  4اند و منطقه  هتراکم بالاتری داشت 

های کنترلی، بهبود سازوکارهای  تواند مبنایی برای بازنگری سیاستها میموردی در مجموع تخلفات رخ داده است. یافته  ۶۳9دو هزار و    قبل، کاهش  

و مکانتوسعه سامانه  نظارتی  ساختهای  مستمر  پایش  برای  باشدمحور  تخلفات ساختمان   یی فضا  یلیتحل  یهاافتهی   .وسازهای شهری  که  داد    ی نشان 

  یی شناسا (  High-High)  پرتخلف   یهاعنوان خوشهمساحت شهر به  چهارمکی و حدود    افتهیشهر تمرکز    یو متمرکز در مناطق مرکز  یاصورت خوشهبه

 شده است. 

 .یشهر تی ری (، مدGIS)  ییا یسامانه اطلاعات جغراف  ،100کمیسیون ماده  ،ییفضا لیتحل  ،یتخلفات ساختمان  :کلیدی  واژگان

 

 نکات برجسته

 100  ماده کمیسیون هایداده از  استفاده با اردبیل شهر  ساختمانی   تخلفات زمانی_تحلیل فضایی  -

 های تحلیل مکانی مرکزی شهر با روشای و تمرکز تخلفات در مناطق شناسایی الگوی خوشه -

 تفاوت معنادار الگوی مکانی انواع تخلفات ساختمانی در مناطق مختلف شهری  -

 های داغ و موران محلی در تحلیل تخلفات ساختمانی ، لکهANN ،KDE هایکاربست همزمان مدل -

 وساز شهریدر ارتقای پایش، کنترل و مدیریت تخلفات ساخت GIS تأکید بر نقش -
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 مقدمه . 1

ساختمان   مهم   یکی  یتخلفات  و    یکالبد   یهاچالش   نیتراز 

  شود یدر حال توسعه محسوب م  یکشورها   یشهرها   یتیریمد

فضا نظم  شهروند   یشهر  ط یمح  تیفیک   ،ییکه  حقوق  را    یو 

تخلفات   نیا.   (Soltani & Askari, 2020)  کندیم  دیتهد

مختلف اشکال  ساخت   یدر  افزامانند  پروانه،  بدون    ش یوساز 

تغ اشغال،  سطح  از  تجاوز  از    یکاربر  رییطبقات،  عدول  و 

 (Rafieian & Asgari, 2021). دهندیرخ م  ینینشعقب 

تخلفات در سطح   نیا  ییفضا  عیکه توز  دهندی مطالعات نشان م

با ضعف نظارت،    یو معمولاً در مناطق  ستین  کنواختیشهرها  

بالا   اقتصاد  ایتراکم  هستند  نیزم  ترن ییپا  یارزش    متمرکز 

.(Momeni et al., 2021; Shahab et al., 2021)    در

 فضایی تخلفات ساختمانی با رویکردهای اخیر، تحلیل  پژوهش 

GIS ای در در ایران نیز توسعه یافته است؛ برای نمونه، مطالعه

، GISو  های تحلیلی  با استفاده از روش  (2022–2002) مشهد

از تخلفات مربوط به اشغال غیرقانونی یا تغییر    درصد78بیش از  

  عنوان عوامل غیرمجاز کاربری بوده و جمعیت و قیمت زمین به

شناسایی همچنین    .( (Bikdeli., 2025اندشده   کلیدی 

مدلی هوشمند برای پایش تخلفات ارائه   پژوهشی دیگر در مشهد

موفق به شناسایی موارد نقض  درصد  94  کرده که با دقت حدود

 Fahmideh Modami) .ت  اس  شده GIS قوانین در تصاویر

et al., 2023) 
بازدارنده   رغمیعل مقررات  ماده    یاوجود  قانون    100همچون 

  مهیاز تخلفات با پرداخت جر یادیدر عمل بخش ز  ها،ی شهردار 

محل   ینقد بازدارندگ  شوندیوفصل    ندارند   یمؤثر   یو 

(Kojouri   et al., 2023.)  در    دهیپد  نیبا توجه به گسترش ا

ا  یشهرها اردب  ژهیوبه )  رانیمتوسط  که  (لیدر  دارد   ضرورت 

اساس،   نیشود. بر ا لیتحل افتهیو ساختار قیصورت دقله بهئمس

ابعاد    یسازشفاف   ی»درخت مسئله« برا  کردیپژوهش از رو  نیدر ا

ا در  است.  شده  استفاده  ر  نیموضوع  بروز    یهاشه یچارچوب، 

  ، یاقتصاد  یهازهیانگ ،یضعف نظارت و کنترل فن شاملتخلفات 

شدند.   ییصدور مجوز شناسا ندیفرآ یدگیچیو پ یقانون یخلأها

  یمنیکاهش ا  ،یکالبد   تیف یشامل افت ک  تیوضع  نیا  یامدها یپ

  د یو تشد  یشهر  تیریبه نظام مد  یاعتماد عموم  فیبناها، تضع

 در بافت شهر است.   ینظمیب

اطلاعات جغراف  ییفضا  لیتحل  یابزارها  (  GIS)  ییایدر سامانه 

از   ی بانیتخلف و پشت  یالگوها   یساز به شفاف   ریاخ  یهاسال   طی

 ,.Zarei et al).  اندکرده   شایانی  کمک  یشهر  یریگمیتصم

2022; UN-Habitat, 2020)   

های  پژوهش حاضر با تمرکز بر شهر اردبیل با استفاده از تکنیک

تخلفات  انواع  زمانی  و  فضایی  توزیع  بررسی  به  مکانی  تحلیل 

ارتباط  پرداخته و    100شده در کمیسیون ماده  ساختمانی ثبت

با ویژگی های کالبدی و مدیریتی مناطق شهری تحلیل  آنها را 

محور از الگوی تخلف در کند. هدف نهایی، ارائه تصویری دادهمی

نظام    یشهر و کمک به طراحی راهبردهای هدفمند برای ارتقا 

 .نظارت شهری است

 

 . چارچوب نظری 2

 تخلفات ساختمانی و نظم فضایی شهری  . 2.1

  ی و شهرساز  یعدول از ضوابط قانون  یبه معنا  یساختمانتخلفات  

وساز  طبقات، ساخت   رمجازیغ  شیمعابر، افزا  میتجاوز به حر  رینظ

پروانه   تعر  یکاربر  رییتغ  ایبدون  مجوز   شودیم  فیبدون 

.(Soltani & Askari, 2020)   ی امدهای علاوه بر پ  دهیپد  ن یا  

خدمات،    عیدر توز  ینابرابر   ، ییبه برهم خوردن نظم فضا  ،یکالبد 

ک سرما  طیمح  تیفیافت  کاهش    یاجتماع  هیو 

  ه یدر چارچوب نظر   (Rafieian & Asgari, 2021).انجامدیم

از    یبازتاب  یخلفات ساختمانت ،  (Spatial Justice)  ییعدالت فضا

  قانون اعمال   در ضیتبع  و  مقررات  یضعف در اجرا   ،ی نهاد  ینابرابر 

با قدرت   یمعنا که در مناطق  نیبد.  (Soja, 2010)شوندیم  یتلق

  دارتر یبلکه پا  شتر،یتنها باعمال قانون، بروز تخلف نه  یکمتر برا 

 است. 
 

 و تحلیل فضایی  (GIS) اطلاعات جغرافیایی  سامانه .  2.2

جغراف  یهاسامانه  قابل  (GIS)  ییایاطلاعات  پردازش    تیبا 

تحل  یدیکل  یابزار   ،ی مکان  یهاداده   ییفضا  عیتوز  لیدر 

ا (Longley et al., 2015).   است  یشهر   یهاده یپد   نیدر 

نقاط    لیتحل  ،یمکان  یهاخوشه  ییشناسا  یبرا    GIS  از  چارچوب،

  ت، یمانند تراکم جمع  یتخلفات با عوامل  یداغ و سنجش همبستگ

 Zarei).ود  شیگرفته مبهره   هارساخت یز  تیفیو ک  نیارزش زم

et al., 2022)  ی الگوها  شینما یابزار در پژوهش حاضر برا  نیا  

 استفاده شده است.   یتخلفات ساختمان  زمانی_یمکان
 

 ی کنترل یهاهی و نظر یرفتار متخلفانه شهر  . 2.3

،  (Broken Windows Theory)نظریه پنجره شکستهمطابق  

شهر  یتوجهیب کوچک  تخلفات  ب  تواندی م  یبه   ینظمیبه 

 & Wilson). فرهنگ تخلف منجر شود    شدننهیگسترده و نهاد

Kelling, 1982)   پاسخ    کندیم  دی تأک   هینظر  نیا فقدان  که 

را هموار    یشهر  ینظمیگسترش ب  ریمس  ه،یبه تخلفات اول  یمقتض

   .سازدیم

سیستم همچنین   شهرینظریه  پیچیده   Complex) های 

Urban Systems)م تعامل  بر  کالبد   انی،  و    ینهاد   ،یعوامل 

شکل   یرفتار تأک  یالگوها   یریگدر   ,Batty).دارد  دیتخلف 

از عوامل    ینه صرفاً ناش  یاساس، تخلفات ساختمان  ن یبر ا  (2005
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  ی در سطوح مختلف شهر   یتعاملات ساختار   جهیبلکه نت  ،یموضع

 هستند.

  ی ا ده یمثابه پدبه   یپژوهش حاضر با تمرکز بر تخلفات ساختمان

الگوها  ،ی زمان_یمکان دارد  ا  ی تلاش  چارچوب  در  را    ن یآن 

 کند.   یواکاو   هاه ینظر
 

بین  می مطالعات  نشان  در  المللی  ساختمانی  تخلفات  که  دهد 

های اقتصادی، ضعف نهادی، و ناکارآمدی  بیشتر کشورها با زمینه

وساز بدون  های نظارتی پیوند دارند. در ترکیه، ساخت در سیاست 

و   رایج مجوز  کاربری،  شناسایی  تغییر  ساختمانی  تخلفات  ترین 

در بنگلور هند، تجاوز به حریم  (Yilmaz et al., 2021). اند شده 

ساخت  و  استخیابان  یافته  گسترش  ممنوعه  اراضی  در   وساز 

.(Ramesh & Rao, 2020) در عربستان سعودی، تحلیل GIS 

های  ودیت گرفتن محدنشان داد بیشترین تخلف مربوط به نادیده

 Al-Sharif). ها در مناطق جدید استارتفاع و نمای ساختمان 

& Pradhan, 2019)   در شهر سورابایا، اشغال غیرقانونی اراضی

 Setiawan et) شودترین شکل تخلف محسوب میعمومی مهم

al., 2022)     و در نیجریه نیز عدم رعایت ضوابط کاربری، مجوز

 & Akinyemi). تر استپرجمعیت شایع و ارتفاع، در مناطق  

Adeniyi, 2018)    ای تطبیقی میان ایتالیا و اسپانیا،  در مطالعه

عنوان الگوی غالب  های تاریخی بهتغییر کاربری غیرمجاز در بافت 

در    نیهمچن   (Martinez et al., 2023). تخلف شناسایی شد

ساخت   الاتیا رعامتحده،  بدون    ی فراوان  ینینشعقب   تیوساز 

  (Johnson & Lee, 2020).  داشته است  ییبالا
 

  ی و قانون  یاقتصاد   ،ی نهاد  یها بر نقش مؤلفه  زین  یمطالعات داخل

ساختمان تخلفات  گسترش  هم  دی تأک  یدر  در  راستا،    نیدارند. 

 یتیری پژوهش در شهر زنجان نشان داد که عوامل مد  کی  جینتا

ا  نیشتریب بروز تخلفات  را در  ا  کنندیم  فاینقش  تخلفات    نیو 

و اختلال در نظم    یروند حقوق شه  تیاز وضع  یبازتاب  توانندیم

  ی بررس  (.Piri et al., 2025)شوند.    یتلق  یشهر   یهابافت   یقانون

  ی عموم  یآگاه  ،یتیریعوامل مد  زین  زدیتخلف در شهر    یهاپرونده 

ناکارآمد   ییسودجو  ن،ییپا شهردار  یو  مهم   ینظارت   نیتررا 

ت  یهامؤلفه  در  م  داوممؤثر   Manouchehri)  داندیتخلفات 

Miandoab et al., 2019  .) مطالعه منطقه    گرید  یادر   ۳در 

صدور مجوز و نگاه   ستمیضعف در س ،یبوروکراس زد،ی یشهردار 

  یی شناسا یدیعنوان عوامل کلبه تخلف، به   یشهردار   ییدرآمدزا

بر    یمرور   نیهمچن  (.Esmaeilpour et al., 2019)اند  شده 

نشان    ،یاز تخلفات ساختمان  یریشگیپ  نهیدر زم  یهانتجارب ج

  لیاز دلا  یو ضعف در چارچوب قانون  یتیریکه عوامل مد  دهدیم

ا  یاصل در  تخلفات   ,.Moghabeli et al)هستند    رانیوقوع 

2024a.)  هم رو  گرید  یپژوهش  نه،یزم  نیدر    کرد یبا 

منف  ،یطیمحستیز اثرات  تخلفات    یکاربر  راتییتغ  یبه  و 

طب  یساختمان منابع  ک  یعیبر  شهرها    یر یپذستیز  تیف یو 

 (. Moghabeli et al., 2024b)پرداخته است  

و سنگاپور،    رانیدر ا  یقیتطب  قیمانند تحق  یمطالعات  ن،یعلاوه بر ا

رس  یدگیچیپ ناکارآمد   یدگیروند  و  تخلفات  از    نیقوان  یبه  را 

افزا دانسته پرونده   شیعوامل   ,Nazari & Dashti). اند ها 

افزایش   (2023 و  کاربری  تغییر  به  مربوط  تخلفات  تبریز،  در 

توجهی از قطعات شهری را درگیر کرده و بر  طبقات، سهم قابل 

اهواز،   (Jafari et al., 2023). اند گذاشته اثر    سیمای شهر در 

درآمد متمرکز شده  های کمتخلف مربوط به تراکم اضافی در بافت

 Dalvand et). تأیید شده است  GIS ای آن باو تحلیل خوشه 

al., 2022)   درصد،    ۲۲در تهران نیز تراکم ساختمانی با سهم

استشایع  شده  گزارش  تخلف  نوع   ,.Parizadi et al). ترین 

2021)  
اند.  یر مطالعات بر ابعاد اجتماعی و انگیزشی تخلف تأکید داشتهسا

تحلیل شیراز،  داده در  نشان  فضایی  سود  های  انگیزه  که  اند 

ترین اقتصادی و ناسازگاری نیاز ساکنان با ضوابط رسمی، از مهم 

در جهرم نیز   (Lalehpour et al.,2020). دلایل تخلفات هستند

نیمی   از  انگیزه بیش  منشاز  تخلف،  و    أهای  داشته  اقتصادی 

های تخلف ایفا  گیری خوشه خلأهای قانونی نقش کلیدی در شکل 

  (Roosta et al., 2018). اندکرده 

گسترده  تأکید مطالعات  نکته  این  بر  نیز  ملی  مقیاس  در  تری 

مقرون کرده  که  جریمهصرفهبهاند  مؤثر  بودن  نظارت  نبود  ها، 

دم شفافیت در فرآیند صدور مجوز، از عوامل  مهندسان ناظر و ع

ساخت  گسترش  در  هستندمؤثر  غیرمجاز   Aja) .وسازهای 

Shohouhi et al., 2016; Mohammadi Dehcheshmeh & 

Saeedi, 2014; Bahmani Monfared & Kalantari, 

2012; Rahimi & Penad, 2012) 

 

 . روش پژوهش 3

 محدوده مورد مطالعه  . 3.1

اردب  ل،یاردب  شهر استان  غرب   ،لیمرکز  شمال    در   و رانیا   در 

واقع  شرقی   35′17°48 شمالی ″59′14°38 ییایمختصات جغراف

است.  برآورد شدهکیلومترمربع    7۶شهر حدود    مساحت  شده 

(Arseh 2017)  برابر با   یسرشمار   نیآخر  طبق  آن  تیجمع  و 
هفت   را حدود  تیتراکم جمع  نیانگیکه م  است  نفر  هزار  5۳0

 National   دهدیمربع نشان م   لومترینفر در هر ک  هزار

Statistics Center of Iran, 2021))  . 

تقس لحاظ  و    لیاردب  ،یشهر   ماتیبه  منطقه  پنج  محله   44به 

 (. 1  تصویر شمارهشده است )  کیتفک
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 )محدوده مورد مطالعه(.  1۴۰1و  1۴۰۰ یهادر سال یتخلفات ساختمان ییفضا عیو توز  لیاردب یگانه شهردارمناطق پنج تیموقع :1تصویر شماره

  لی اردب یشهردار 1۰۰ماده  ونیسی منبع: کم
 

 و روش اجرا  قینوع تحق . 3.2

است و    ی لتحلی_یفیتوص  کردیبا رو  یپژوهش از نوع کاربرد  نیا

تحلبه ساختمان  زمانی_ییفضا  لیمنظور  داده   یتخلفات    ی هااز 

ابزارها   یرسم استفاده کرده    GIS  طیدر مح  یمکان  لیتحل  یو 

مورد تخلف   897هزار و    ۲۳پژوهش شامل    یاست. جامعه آمار 

در    لیبارد   یشهردار   100ماده    ونیسیشده در کمثبت  یساختمان

  تیکه بر اساس موقع  است 1401تا    1400  یهاسال   یبازه زمان

شهر  یمکان منطقه  پنج  دسته  44و    یدر    اند. ه شد  یبندمحله 

موقع  شدهی گردآور   یهاداده  تخلف،  نوع    ، ییایجغراف  تیشامل 

  طیآنها در مح لیمربوطه بوده و تحل  یثبت و منطقه شهر خیتار

اصل  ArcGISافزار  نرم  تمرکز  است.  شده  بر   لیتحل  یانجام 

جهت   ،یمکان  یالگوها   ییشناسا و  تخلفات    یریگتراکم  رخداد 

 است. 

 

 یل یتحل یهاک یها و تکنروش . 3.3

 پنجاز    ،ی تخلفات ساختمان  ییفضا  عیتوز  یالگو   ییشناسا  یبرا 

 استفاده شد:   ییفضا  لیتحل  یروش اصل
 

 ANN-  Average)یگی  همسا   ینتریک نزد  یانگینمتحلیل  

Nearest Neighbor) 
 ن یترکیفاصله هر نقطه تا نزد  نیانگیشاخص با محاسبه م  نیا

.  کندی م  یابیها را ارزداده  ییپراکنش فضا  یالگو  ه،ینقطه همسا

از    شتریو ب  یاخوشه   یدهنده الگونشان   1مقدار شاخص کمتر از  

 .(ESRI, 2023)است    ییفضا  یاز پراکندگ  یا نشانه  1

 
 

 
  ،یا)خوشه ییپراکنش فضا یالگو کیشمات شینما :2تصویر شماره

 ((ESRI, 2023 :منبع پراکنده(؛ ای یتصادف
 

 ( Kernel Density Estimation – KDE) تراکم کرنلتخمین 
از تراکم نقاط تخلف، امکان    وستهیپ  یسطح  جادیروش با ا  نیا

.  آوردیتمرکز تخلفات را فراهم م  نیشتریب  یدارا  ینواح  ییشناسا

ا برا  نیاز  و خوشه   دیتول  یابزار  نقاط  تراکم    ی مکان  یبندنقشه 

 (. Asgari, 2011; Seydai et al., 2020)استفاده شد  

 

 
تراکم کرنل  لیتحل یو خروج  یورود کیشمات یشمان :3تصویر شماره

 ((ESRI, 2023 :منبع ؛ ArcGIS طیدر مح
 

 Standard Deviational)  د تحلیل منحنی انحراف استاندار

Ellipse ) 

،  yو    xدر دو محور    هادهیپد   عیتوز  انسیوار  یابزار با بررس  نیا

را    یشهر   یدر فضا  یتخلفات ساختمان  یو روند کل  یریگجهت 

  ی هاده یکاربرد دارد که پد  یروش در مواقع   نی. اکندیم  ییشناسا

جهت   کنواختی  عیتوز  ییفضا و  باشند  نداشته   ,Asgari)دار 
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این تحلیل  .(2011 های توزیع، تراکم و روند  ها، نقشهاز تلفیق 

فضایی تخلفات تولید شده و در ادامه برای تحلیل تطبیقی بین 

 .های مورد بررسی مورد استفاده قرار گرفتندمناطق و سال 
 

 ( Hot Spot Analysis)  نقاط داغ لیتحل

که در   رودیکار مبه  یا ینواح  ییشناسا  یداغ برا  یهاروش لکه 

 افته یکاهش    ای  شیافزا  یاصورت خوشهبه  ریمتغ  کی  ریآنها مقاد

  value-pو    Score-Zبا محاسبه    *Ord Gi-Getisاست. ابزار  

  ا یبالا(    ری عنوان نقاط داغ )با مقادکدام مناطق به   کندی مشخص م

بر    های ژگیروش، و  نیهستند. در ا  ادار( معننییپا  ریسرد )با مقاد

و تنها در    شوندیم  یابیارز  گانشانیخود و همسا  ری اساس مقاد

الگو  شوندیاسپات شناخته معنوان هاتبه  یصورت تجمع    یکه 

 (. (Faridi Masouleh, 2016 معنادار باشد  یآنها از نظر آمار 
 

 ( Local Moran's I)  یمحل  ییفضا  یخود همبستگ تحلیل  

 های محلی  دادن تفاوت قادر به نشان  ،از آنجا که ضریب موران

تحلیل  از  پایین  یا  بالا  تمرکز  با  نواحی  شناسایی  برای   نیست، 

ای استفاده شد. این مدل امکان نمایش نحوه  ای و ناخوشه خوشه 

پدیده  مکانی  می توزیع  فراهم  را  میها  نشان  و  کدام  کند  دهد 

با مقادیر    نواحی دارای تجمع مقادیر زیاد یا کم بوده و کدام نقاط

می مشخص  خود  همسایگی  به  نسبت  شوند  متفاوت 
(Mohammadi & Firouzi Majandeh, 2015) . 

 

 ها. بحث و یافته ۴

  رمجاز یوساز غمربوط به تخلفات ساخت   یهاپژوهش، داده   نیدر ا

در دو    ل،یشهر اردب  یشهردار   100ماده    ونیسیشده در کمثبت

بررس  یلیتحل  یها افتهیو    یفیتوص  یهاافتهیبخشِ   و    یمورد 

 اند. قرار گرفته لیتحل
 

 های توصیفی یافته . ۴.1

 1۴۰۰پرتکرارترین انواع تخلفات ساختمانی در سال  

شده   ارجاع یهاشده از پرونده انجام  یهای مطابق بررس های بررس

، تخلف  1400در سال  لیاردب یشهردار  100ماده  ونیسیبه کم

مورد،    8۲0چهار هزار و    با  ی با مفاد پروانه ساختمان  ریاحداث مغا

آن،    یفراوان  نیشتریب از  پس  است.  داده  اختصاص  خود  به  را 

اع با  یانیاحداث  پروانه  بر  و  مازاد  هزار  و    151  سه  مورد 

 ب یترتمورد به  4۳0  دو هزار و  پروانه با  افتیبدون در  سازوساخت 

 (. 1  شماره  اند )جدولدوم و سوم قرار گرفته   گاهیدر جا

 1۴۰۰در سال  لیشده در شهر اردبثبت یانواع تخلفات ساختمان یفراوان :1شمارهجدول 

 مجموع 5منطقه  ۴منطقه  3منطقه  2منطقه  1منطقه  نوع تخلف  ردیف 

 ۴82۰ 11۳1 ۲۲4 ۶۶۲ 717 ۲08۶ یبا پروانه ساختمان یراحداث مغا 1

 3151 14 1۳۲ 1۲8۶ 170۲ 17 مازاد بر پروانه یانیاحداث اع ۲

 2۴3۰ ۳89 4۶5 4۳۲ ۳9۳ 751 احداث ساختمان بدون پروانه ۳

 1637 ۲45 ۲49 ۳49 ۳49 445 ینگ پارک یتخلف کسر 4

 312 5۲ ۳5 50 1 174 درصد سطح اشغال یتعدم رعا 5

 17۴ ۶0 ۲ ۳۲ ۶8 1۲ باز  یفضا یکسر ۶

 35 7 1 ۲۶ - 1 استحکام  یتعدم رعا 7

 1۰6 ۳ 10 58 1 ۳4 استحکام بنا  یتعدم رعا 8

 138 - 4 ۳۳ 100 1 استفاده ساختمان  یلتبد 9

 ۴65 88 10۶ 19۲ ۲8 51 سایر انواع تخلفات 10

 13268 1989 1228 312۰ 3359 3572 مجموع 

( 1۴۰1 -1۴۰۰) لی اردب یشهردار 1۰۰ماده  ونیسیکم مأخذ:

 1۴۰1در سال  ی تخلفات ساختمان  جیانواع را

مربوط به احداث    یتخلف ساختمان  نیشتریب  زین  1401در سال  

تفاوت که   نیخارج از چارچوب پروانه صادرشده بوده است؛ با ا

 115  سه هزار و  و به   افتهیشمار آن نسبت به سال قبل کاهش  

دو هزار    مازاد بر مجوز با  یان یاست. تخلف احداث اع  دهیمورد رس

 75  دو هزار و  با  یمورد و احداث بدون پروانه ساختمان  80۶  و

 دوم و   یهارتبه  بیترتبه   د،مور

 (. ۲شماره  اند )جدول  سال به خود اختصاص داده   نیسوم را در ا  
 

 ( 1۴۰1–1۴۰۰دو ساله ) یبندجمع

تخلف    (1401و    1400  یعنی)  یدر مجموع دو سال مورد بررس

مورد،    9۳5  هفت هزار و  با  ی با مفاد پروانه ساختمان  ریساخت مغا

ثبت  نیپرتکرارتر تخلف  کمنوع  در    100ماده    ونیسیشده 

همچن  لیاردب  یشهردار  است.  اع  نیبوده  بر    یانی احداث  مازاد 

چهار    وساز بدون پروانه بامورد و ساخت  957  پنج هزار و  پروانه با

روند    نیاند. ادوم و سوم قرار داشته   یهادر رتبه  مورد  505  هزار و

قابل  به  زین  5و    4  تصاویر شماره و    ۳  شماره  در جدول وضوح 

 مشاهده است. 
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 1۴۰1در سال  لیشده در شهر اردبثبت یانواع تخلفات ساختمان یفراوان :2شمارهجدول 

 مجموع 5منطقه  ۴منطقه  3منطقه  2منطقه  1منطقه  نوع تخلف  ردیف 

 3115 7۳5 8۲ 19۲ 5۶8 15۳8 یبا پروانه ساختمان یراحداث مغا 1

 28۰6 48 188 1198 1۳۶8 4 مازاد بر پروانه یانیاحداث اع ۲

 2۰75 559 5۳7 ۳75 ۲4۲ ۳۶۲ احداث ساختمان بدون پروانه ۳

 1192 18۳ ۲48 ۲90 ۲94 177 ینگ پارک یتخلف کسر 4

 3۰2 4 ۶0 190 1 47 درصد سطح اشغال یتعدم رعا 5

 22۰ 14 ۲ 1۲4 ۶5 15 باز  یفضا یکسر ۶

 379 1۲ 1۲ ۳54 1 - استحکام  یتعدم رعا 7

 173 4 ۳1 1۳7 - 1 استحکام بنا  یتعدم رعا 8

 1۰6 - - 1 104 1 استفاده ساختمان  یلتبد 9

 261 8 44 170 ۲9 10 سایر انواع تخلفات 10

 1۰629 1567 12۰۴ 3۰31 2672 2155 مجموع 

 ( 1۴۰1 -1۴۰۰) لی اردب یشهردار 1۰۰ماده  ونیسیکم مأخذ:
 

 1۴۰1تا  1۴۰۰ یدر بازه زمان لیدر شهر اردب یانواع تخلفات ساختمان یمجموع فراوان :3شمارهجدول 

 مجموع 5منطقه  ۴منطقه  3منطقه  2منطقه  1منطقه  نوع تخلف  ردیف 

 7935 18۶۶ ۳0۶ 854 1۲85 ۳۶۲4 یبا پروانه ساختمان یراحداث مغا 1

 5957 ۶۲ ۳۲0 ۲484 ۳070 ۲1 مازاد بر پروانه یانیاحداث اع ۲

 ۴5۰5 948 100۲ 807 ۶۳5 111۳ احداث ساختمان بدون پروانه ۳

 2829 4۲8 497 ۶۳9 ۶4۳ ۶۲۲ ینگ پارک یتخلف کسر 4

 61۴ 5۶ 95 ۲40 ۲ ۲۲1 درصد سطح اشغال یتعدم رعا 5

 ۴1۴ 19 1۳ ۳80 1 1 باز  یفضا یکسر ۶

 39۴ 74 4 15۶ 1۳۳ ۲7 استحکام  یتعدم رعا 7

 279 7 41 195 1 ۳5 استحکام بنا  یتعدم رعا 8

 2۴۴ 0 4 ۳4 ۲04 ۲ استفاده ساختمان  یلتبد 9

 726 9۶ 150 ۳۶۲ 57 ۶1 سایر انواع تخلفات 10

 23897 3556 2۴32 6151 6۰31 5727 مجموع 

 ( 1۴۰1 -1۴۰۰) لی اردب یشهردار 1۰۰ماده  ونیسیکم مأخذ:
 

 
 1۰۰ماده  ونیسی؛ مأخذ: کم1۴۰1و  1۴۰۰ یهاسال یط لیدر شهر اردب یانواع تخلفات ساختمان یبصر سهیروند و مقا  یکیگراف ینما :۴تصویر شماره

 لیاردب یشهردار
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100توزیع فضایی فراوانی نوع تخلفات ساختمانی ثبت شده در کمیسیون ماده 

(1400-1401)شهرداری اردبیل در طی دو سال 

فراوانی نوع تخلف 
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 1۴۰1تا  1۴۰۰ یهاسال یط لیشده در شهر اردبثبت یانواع پرتکرار تخلفات ساختمان ییفضا عیتوز :5تصویر شماره
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   های تحلیلی پژوهشیافته . ۴.2
م  یمکان  عیتوز  ی الگو  لی تحلالف(   مدل   نیترکینزد  نیانگیبا 

 (ANN) یگیفاصله همسا

در شهر    یتخلفات ساختمان  ینحوه پراکنش مکان   یمنظور بررسبه

م  ل،یاردب  GIS طیدر مح یگیهمسا  ن یترک ینزد  نیانگیاز مدل 

ا شد.  مقا  نیاستفاده  با  تا    نیانگیم  سهیمدل  نقطه  هر  فاصله 

تشخ  نیترک ینزد امکان  مجاور،  الگو  صینقطه    یی فضا  ینوع 

 .کندیپراکنده( را فراهم م  ای  یا خوشه  ،ی)تصادف

شده در ثبت یمدل بر تخلفات ساختمان نیا یحاصل از اجرا  جینتا

که   دهدی( نشان م۶  تصویر شماره)   1401تا    1400  یدوره زمان

  آمده   دستبه  0٫0۲4817برابر با    یگیفاصله همسا  نیانگینسبت م

نشان   نای.  است  1  عدد  از  کمتر  وضوحبه  که   ی الگو   دهندهمقدار 

پرا(  Clustered Pattern)  یاخوشه  ساختمان  کنشدر    ی تخلفات 

 است.  

 کینزد  p-value  و  -۲88٫۳8برابر با    z-scoreمقدار    ن،یعلاوه بر ا

  ی الگو   یآمار   یمعنادار   انگربی  که  شده  محاسبه(  0٫000به صفر )

تصادف  یاخوشه  احتمال  و  به  یبوده  را  آن  کاهش  بودن  شدت 

 .  دهدیم
 

 
  لیدر شهر اردب یتخلفات ساختمان ییفضا یالگو :6تصویر شماره

 ( ANN) یگیهمسا نی ترکینزد  نی انگیبراساس مدل م
 

ب  ییفضا  یریگجهت   لیتحلب(     ار یانحراف مع  یضی با روش 
(Standard Deviational Ellipse) 

در    یساختمانتخلفات    ییو تمرکز فضا  یریگجهت   یمنظور بررسبه

روش با    نیاستفاده شد. ا  اریانحراف مع  یضیاز روش ب  ل،یشهر اردب

  م ی، امکان ترسYو    X  یراستا  نقاط در دو  اریمحاسبه انحراف مع

م  یایضیب فراهم  توز  سازدی را  ثقل  مرکز  الگو داده  عیکه    ی ها، 

 .  دهدیرا نشان م  هاوشه خ  یاصل  یریگپراکنش و جهت 

، نتایج تحلیل فضایی تخلفات ساختمانی طی  7  تصویر شمارهدر    

ارائه شده است. در این نقشه، نواحی دارای    1401و    1400های  سال 

اند و بر  مشخص شده  Kernel Density تراکم بالا بر مبنای تحلیل

آن، بیضی انحراف معیار نیز افزوده شده است تا جهت و محدوده  

 .کلی پراکنش را نمایش دهد

ویژه  نتایج، تمرکز اصلی تخلفات در محدوده مرکزی شهر، بهطبق  

منطقه   شمال   1در  از  بیضی  امتداد  دارد.  قرار  به  شهرداری  شرق 

جهت جنوب  بیانگر  که  شده  کشیده  در  غرب  غالب  فضایی  گیری 

پراکنش تخلفات است. محدوده تحت پوشش بیضی، عمدتاً شامل  

مقابل، تراکم تخلفات    است. در  ۲هایی از منطقه  و بخش   ۳،  1مناطق  

تر ، پایین 5و    4هایی از مناطق  در نواحی پیرامونی، خصوصاً در بخش 

 .گزارش شده است
 

 
  یتخلفات ساختمان ییفضا یریگپراکنش و جهت یالگو :7تصویر شماره

انحراف  یضیو بکرنل  لیبر اساس تحل( 1۴۰1–1۴۰۰) لیدر شهر اردب

 ار یمع
 

   Kernel Densityتخلفات با روش  یتراکم مکان لیتحلپ( 

در شهر    یانواع تخلفات ساختمان  ییتراکم فضا  یالگو   یبررس  یبرا 

تخم  ل،یاردب مدل  کرنل  نیاز   Kernel Density) تراکم 

Estimation) افزار نرم   طیدر مح ArcGIS  ی هااستفاده شد. داده  

ماده    ونیسیشده در کممورد استفاده شامل مجموعه تخلفات ثبت

  جیاست. نتا  1401و    1400  ی هاسال   یط  لیاردب  یشهردار  100

  8  تصویر شمارهدر   ی بیترک  یها در قالب مجموعه نقشه  ل یتحل  نیا

تخلف   یاز انواع اصل  کیهر    ینسب  عیها توزنقشه   نیاند. اارائه شده 

به نمارا  جداگانه  الگو  داده  شی صورت  پنج    یو  در  آنها  پراکنش 

 .دهندی را نشان م  یمنطقه شهر

با مفاد پروانه اختصاص    رینقشه »الف« که به تخلف احداث مغا  در

ب منطقه    نیشتریدارد،  محدوده  در  مشاهده    یشهردار   1تراکم 

  یدارا  زین  ۳و    ۲از مناطق    ییهاو بخش   ی. مناطق مرکز شودیم

و   4مناطق    کهی نوع تخلف هستند، درحال  ن یا  ادیتراکم متوسط تا ز

 ترند.  تراکمکم  5
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به تخلفات احداث مازاد بر پروانه است که در آن   ربوطنقشه »ب« م

  ی . در نواحشودیم  دهید  ۳و    ۲،  1از مناطق    ییهاتراکم بالا در بخش

و    صورت محدودترتخلف به  نیا  یشهر، پراکندگ  یا هیو حاش  یشرق

 ظاهر شده است.   ترنییبا شدت پا

  ر. ددهدی م  شیتخلف احداث بدون پروانه را نما  عینقشه »پ« توز

  ی از نواح  یشهر و برخ  یتراکم در مناطق جنوب  نیشترینقشه، ب  نیا

نوع تخلف    نیا  ریدرگ  زین  یمرکز  ینواح  شود؛ی مشاهده م  ۳منطقه  

 هستند، اما با شدت کمتر.  
 

)تعداد در هر   Kernel Densityبر اساس مدل  1۴۰1و  1۴۰۰ یهاسال ینوع تخلف ط کیبه تفک لیشهر اردب یتخلفات ساختمان ییفضا عیتوز  :8تصویر شماره

 مربع(  لومتریک

 

رعا عدم  تخلف  به  که  »ت«  نقشه  بنا    تیدر  استحکام  ضوابط 

بالا و    ۳منطقه    یدر محدوده غرب  ییاختصاص دارد، تراکم نسبتاً 

  ی مرکز  ینواح کهی درحال ؛شودی مشاهده م 5از منطقه  ییهابخش 

 .دهندی را نشان م  یتراکم کمتر

که در   پردازدی»ث« به تخلف تجاوز از سطح اشغال مجاز م  نقشه

منطقه    ییهاو بخش  1منطقه   دارد. در    یفراوان  نیشتریب  ۲از  را 

ثبت    یکمتر  زانینوع تخلف به م  نیشهر، ا  یو شمال  یجنوب  ینواح

 شده است.  

است که    نگیپارک  ینقشه »ج« مربوط به تخلف کسر  ت،یدر نها

اصل مرکز  یتمرکز  مناطق  در  مناطق    ژهیوبه  ،ی آن    ۳و    1در 

نواح   یشهردار  مقابل،  در  دارد.  به   یرامونیپ  یقرار  خصوص  شهر، 

 .برخوردارند  یترن ییاز تراکم پا  نهیزم  نی، در ا5و    4مناطق  

نقشه  در از تحل   یهامجموع،  نشان   Kernel Density  لیحاصل 

  ل یدر شهر اردب  یانواع مختلف تخلفات ساختمان  عیکه توز  دهندیم

در  به تخلف  نوع  هر  است.  گرفته  نابرابر صورت  و  ناهمگن  صورت 

  تواند یدارد که م  یشتریبه تمرکز ب  شیاز شهر گرا  یخاص  ینواح

و  یبازتاب در  تفاوت    ا ی  یاجتماع  ،یساختار   ،یالبدک  یهایژگیاز 

 باشد.   یمناطق شهر  ینهاد 
 

 (*Getis-Ord Gi) غ های دالکه  لیتحلت( 

واحد   ۳0۲ هزار و  تحلیل، محدوده شهر اردبیل بهبرای اجرای این 

هکتار تقسیم شد تا امکان مقایسه    پنجفضایی همسان با مساحت  

بخش  میان  تحلیل  یکسان  نتایج  گردد.  فراهم  شهر  مختلف  های 

  استفاده   با  1401–1400های  فضایی تخلفات ساختمانی طی سال 

سازی  مفهوم( و   *Getis-Ord Giآماره) داغ  هایلکه   روش تحلیل  از

نزدیک شاخص  اساس  بر  فضایی  همسایگروابط   K)ی  ترین 

Nearest Neighbor) نشان خوشه ،  الگوهای  وجود  ای  دهنده 

های آماری مشخص کرد که  معنادار در سطح شهر است. خروجی

عنوان  به   (ویژه محدوده شهرداری به )  مناطق مرکزی و پرتراکم شهر  
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ملکه  با  داغ  از  ب   GiZScoreقادیرهای  سطح    ۲الاتر  و 

درصد    99اند که با سطح اطمینان  بندی شده طبقه   0.00معناداری

مناطق مقابل،  در  هستند.  شناسایی  به حاشیه   قابل  شهر  طور  ای 

به  منفیعمده  مقادیر  با  سرد  نقاط  شناسایی   GiZScore عنوان 

درصد   ۲۳های داغ نشان داد که حدود  شدند. در مجموع، تحلیل لکه

 15درصد لکه داغ و حدود    99از مناطق شهر در سطح اطمینان  

 (.  9  تصویر شماره)  بندی شدندعنوان لکه سرد دسته درصد به
 

 
در   یداغ و سرد تخلفات ساختمان یهالکه لیتحل جینتا:9تصویر شماره

 Getis-Ord Giبر اساس مدل ( 1۴۰1– 1۴۰۰) لیشهر اردب

 

 (Local Moran’s I) ی موران محل لیتحلث( 

و نقاط پرت، شاخص    یاخوشه   ییفضا  یالگوها  ییمنظور شناسابه

نشان داد که   جیمورد استفاده قرار گرفت. نتا (LISA) یموران محل

قرار دارد که   0.48تا    0.۳5در محدوده    یشاخص موران محل  ریمقاد

توز  ییفضا  یخودهمبستگ  انگریب در  معنادار  و  تخلفات    عیمثبت 

بوده و در    ۲.58عمدتاً بالاتر از   z-score است. مقدار  یساختمان

 .کندیم  دییالگوها را تأ  یدرصد معنادار   99  نانیسطح اطم

ب  (High-High)  ادزی–ادی ز  یهاخوشه   ل،یتحل  نیا  در   انگر یکه 

درصد    ۲5هستند، حدود    گریکد یتخلفات در مجاورت    یتمرکز بالا

-Low)  کم–کم  یهااز سطح شهر را شامل شدند. در مقابل، خوشه 

Low)  با شاخص م  ییهادر بخش   یی شناسا  0.۳8  نیانگیاز شهر 

-High)  کم–ادیز  یاهنقاط پرت شامل خوشه   ن،ی. همچندندیگرد

Low)  ادزی–و کم  (Low-High )  برخ  زی ن   ی اه یحاش  ینواح  یدر 

شاخص موران    جیمعنادار بودند. نتا  یمشاهده شد که از نظر آمار

به    کینزد  p-valueبا    0.۳9  ز ین  (Global Moran’s I)  یسراسر 

در کل شهر    یاخوشه   یوجود الگو  دکنندهییدست آمد که تأصفر به

 . (10  تصویر شماره)  است

 
 (Local Moran’s I) نتایج تحلیل خوشه و ناخوشه : 1۰تصویر شماره

   ( 1۴۰1–1۴۰۰تخلفات ساختمانی در شهر اردبیل )
 

 بحث و بررسی   . ۴.3

ا نتا  نیدر  که   جیپژوهش،  داد  ساله    نشان  دو  دوره  تا   1400در 

منطقه  1401 و  با  ل یاردب  یشهردار  ۳،  هزار  مورد،    151  شش 

ساختمان  زانیم  نیبالاتر مناطق    یتخلفات  و  داشته  در    1و    ۲را 

مورد،    4۳۲  دو  با  4قرار دارند؛ در مقابل، منطقه    یبعد  یهارتبه

آن است    انگریب  یی فضا  عیتوز  ن یتعداد را ثبت کرده است. ا  نیکمتر

الگو  ساختمان   یکه  تخلفات  اردب  یوقوع  شهر  صورت  به  لیدر 

  افتهی تمرکز  تیو پرجمع  یبوده و عمدتاً در مناطق مرکز یاخوشه 

خروج م  یاست.  و   ( ANN)  یگیهمسا  نیترکی نزد  نیانگی مدل 

معنادار دانسته    یتمرکز را از نظر آمار   نیا  زیبالا ن  z-scoreمقدار  

   (.۶  تصویر شماره)  ستا

  ، ی اقتصاد  یهاتیتمرکز، سطح بالاتر فعال  نیاز عوامل مؤثر در ا  یکی

است که    یوساز در مناطق مرکز ساخت   تیو جذاب  یتیتراکم جمع

سطح    شیافزا  ای  یکاربر  رمجازیغ  رییتغ  یبرا  زهی انگ  شی منجر به افزا

در مناطق    گر،ید  ی. از سو شودی م  یضوابط قانون  تیبدون رعا  ربنایز

ا  نینشه یحاش مناطق    غلبکه  واقع    یشهردار  5و    4در محدوده 

طور گسترده انجام  فاقد پروانه به   یوسازهاساخت   که  نیاند، با اشده 

دل  شود،یم به  شهردار   لیاما  به  مالکان  مراجعه  ضعف    یعدم  و 

  انگر یمسئله ب  نیاند. اتخلفات کمتر ثبت و گزارش شده   نینظارت، ا

بر صحت آمار   کهاست  یمناطق مختلف شهر  انیم ینظارت  شکاف

 . گذاردیم  ریتأث  یشهر  تیریمد  تیفیو ک

دهد که تعداد کل تخلفات در سال  ها نشان می تحلیل زمانی داده

مورد )بیش از  ۶۳9 دو هزار و  کاهش 1400نسبت به سال  1401

درصد( داشته است. این تغییر ممکن است با عواملی همچون    11

تغییرات مدیریتی، بهبود نظارت، افزایش آگاهی عمومی یا کاهش  

ط باشد. با این حال، سنجش  وساز در برخی مناطق مرتب نرخ ساخت 
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عوامل   این    یا   عمومی  آگاهی  مانند  هاییشاخص   ویژهبه )دقیق 

  های بررسی  و  تکمیلی  هایداده   نیازمند  (مدیریت  کیفیت

  بنابراین . دارد قرار پژوهش این دامنه از فراتر که است تریگسترده 

  نسبت  گرفتن   نظر  در  با  آتی  هایپژوهش   شودمی   پیشنهاد

  های داده   از  استفاده  و  تخلفات  به  صادرشده  ساختمانی  هایپروانه 

 .کنند  بررسی  تردقیق  طوربه   را  روابط  این  مدیریتی،  و  اجتماعی

درصد    5۳از    شیبا ب  یشهردار   1مربوط به منطقه    هشکا  نیشتریب

م که  است  تخلف  ثبت  هدفمند    تواندیکاهش  اقدامات  حاصل 

باشد.    یو اجتماع  یخاص اقتصاد  طیشرا  ایمنطقه    نیدر ا  یشهردار 

برخ در  مقابل،  بالا  یدر  باق  ییمناطق همچنان سطح  تخلف    یاز 

  ا یکنترل    فضع  ،یقانون  یاز خلأها  یناش  تواندی مانده است که م

 بالا باشد.   یاقتصاد  یهازه یانگ

با   ریمربوط به احداث مغا یفراوان  نیشترینوع تخلفات، ب یدر بررس

سازندگان به   لیتما انگریمورد( بوده که ب 79۳4) یپروانه ساختمان

است. پس از آن،    یطبقات اضاف  ای نقشه و افزودن مساحت    رییتغ

مورد( و احداث ساختمان بدون    5957مازاد بر پروانه )  یانیاحداث اع

مانند    یقرار دارند. تخلفات  یبعد  یهابه مورد( در رت  450۲پروانه )

  ی فضا   یدرصد سطح اشغال و کسر   تیعدم رعا  نگ،یپارک  یکسر

در    یدیقرار دارند، اما نقش کل  ترنییپا  یهاگرچه در رتبه  زیباز ن

 .کنندیم  فایا  یشهر  طیمح  تیفیکاهش ک

 Kernel)مدل کرنل    جیبر اساس نتا  زیتخلفات ن  نیا  ییفضا  عیتوز

Density)  که    دهدی نشان م(  8  تصویر شماره)  یبیترک  یهاو نقشه

مغا  ریدرگ  شتریب  ۲و    1مناطق   با  مرتبط  پروانه    رتیتخلفات  با 

مانند    یاهیکه تخلفات فاقد پروانه در مناطق حاش  یهستند، در حال

همچنندار  یشتریب  وعیش  5و    4 انحراف    یهاافتهی  نید.  مدل 

( شمارهاستاندارد  تخلفات    دیتأک(  7  تصویر  ثقل  مرکز  که  دارد 

 غرب شهر متمرکز است. شرق تا جنوب در امتداد شمال   یساختمان

نشان   زین(  *Ord Gi-Getis)داغ    یهالکه  ل یتحل  جینتا  ن،یعلاوه بر ا

درصد   99  نانیدرصد از مناطق شهر در سطح اطم  ۲۳داد که حدود  

اند.  شده   یبندعنوان لکه سرد طبقهدرصد به   15عنوان لکه داغ و  به

ا مرکز   بیترت  نیبه  شهر   یمناطق  پرتراکم  محدوده    ژهیوبه   ،یو 

تراکم تخلف   نیشتریعنوان نقاط داغ با ب، بهیمرکز   یهای شهردار 

عنوان  عمدتاً به  یرامونیپ  یهاکه بخش  یحال  شدند، در  ییشناسا

 نقاط سرد قرار گرفتند. 

محل  ییفضا  یبندخوشه  لیتحل  نیهمچن موران  شاخص    ی با 

(Local Moran’s I  )الگوها   انگریب در    یاخوشه   یوجود  معنادار 

ا در  بود.  شهر  شهر    چهارمکیحدود    ل،یتحل  نیسطح  مساحت 

خوشه به که    ییشناسا(  High–High)  ادزی–ادیز  یهاعنوان  شد 

. در کندیم  دییأمناطق پرتراکم را ت  انیتخلفات در م  یتمرکز بالا

خوشه  مناطق    شتریب(  Low–Low)  کم_کم  یهامقابل،  در 

ا  دهید  یاه یحاش بر  علاوه  پرت    ن،یشدند.   زین(  Outliers)نقاط 

نشان   ییشناسا که  برخشدند  معنادار  تفاوت  با  بلوک   یدهنده  ها 

 مجاورشان است.   گانیهمسا

ها بر مناطق  توان گفت که تمرکز سیاست بر اساس این نتایج می

اند،  های داغ در آنها تجمع یافتهمرکزی شهر که نقاط داغ و خوشه

تواند به کاهش مؤثرتر تخلفات ساختمانی منجر شود. این مناطق  می

سیاست باید   و  مدیریتی  مداخلات  برای  اصلی  اولویت  گذاری  در 

 . شهری قرار گیرند

 Shokoohi) شکوهی و همکاران  هایپژوهش   ج یبا نتا  هاافتهی  نیا

et al., 2016)،  پور و همکاران لاله (Lalehpour et al., 2019)  و  

چرا که    ؛همسو است (Dalvand et al., 2022) الوند و همکاران د

همگی بر نقش ضعف نظارت، نبود کنترل مؤثر در حاشیه شهرها و  

اند. همچنین  های اقتصادی بالا در وقوع تخلفات تأکید کردهانگیزه 

 Parizadi) های این پژوهش با پژوهش پریزادی و همکارانیافته

et al., 2021) ها را از عوامل گسترش  اثر بودن جریمه که نقش کم

های پیشین در شهرهایی  اند، همخوانی دارد. بررسیتخلفات دانسته

 Roosta et) و جهرم  (Lalehpour et al., 2019)  مانند شیراز

al., 2018)   اند که عوامل اقتصادی و خلأهای قانونی  نیز نشان داده

  ؛ گیری الگوهای مکانی تخلف نقش داشته باشندتوانند در شکل می

طور مستقیم سنجیده نشده  اگرچه این عوامل در پژوهش حاضر به

بررسی  نیازمند  روش و  از  استفاده  با  تکمیلی  پیمایشی  های  های 

 .هستند

کنند؛ از جمله، بررسی ها را تأیید میمطالعات دیگری نیز این یافته

سیستم   ناکارآمدی  شهرداری،  درآمدزایی  نقش  که  یزد  شهر  در 

ز تخلف  نظارت و بوروکراسی در صدور مجوز را از عوامل کلیدی برو

و تحقیقی که ،  (Esmaeilpour et al., 2019)معرفی کرده است  

محیطی ناشی از تخلفات ساختمانی بر  با تحلیل پیامدهای زیست 

برنامه بازدارنده در  قوانین  اعمال  ریزی کاربری زمین شهری  لزوم 

دارد   تجارب  .(Moghabeli et al., 2024b)تأکید  بر  مروری 

بودن عوامل تخلف، ضعف ساختاری  یهجهانی نیز ضمن تأیید چندلا

در سطوح مختلف مدیریتی، قانونی و مشارکتی را از دلایل اصلی  

مچنین  ه   (Moghabeli et al., 2024a).داندتداوم تخلفات می

ای در زنجان تأکید کرده است که ضعف در نظام مدیریت  مطالعه

وقوع   در  دیگر  عوامل  از  بیش  نهادی،  و خلأهای  تخلفات  شهری 

این نتایج با تحلیل .   (Piri et al., 2025)اند ساختمانی مؤثر بوده 

حاضر که بر نابرابری نظارتی، ضعف کنترل نهادی و تفاوت در سطح  

همراستا   دارد،  تأکید  شهری  مختلف  مناطق  میان  تخلف  ثبت 

 .هستند
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-UN) المللی نیز، گزارش برنامه اسکان بشر سازمان مللاز نظر بین

Habitat, 2016)    درباره کشورهای در حال توسعه، عوامل مشابهی

  ی نهاد   ینبود نظارت و ناهماهنگ  ت،یمالک  یمانند ضعف اسناد رسم

دل ساخت   لیرا  حاش  رمجازیغ   یوسازها گسترش  مناطق    ی اه یدر 

 عنوان کرده است. 

پژوهش  برخی  حال،  عین  هستند.  در  ناهمسو  حاضر  نتایج  با  ها 

نمونه،  به پنادعنوان  و  رحیمی   ,Rahimi & Penad) پژوهش 

مسکن   متیو نوسانات ق نیخود را بر نقش بازار زم دیتأک  (2012

مستق و  جنبه   ماًیگذاشته  منوچهری  نپرداخته  ییفضا  یهابه  اند. 

و    ,.Manouchehri Miyandoab et al)همکارانمیاندوآب 

تأث  شتریب  زین  (2019 عملکرد    نیقوان  ،یعموم  یآگاه  ریبر  و 

پژوهش    یمحور اصل  ییفضا  ل یاند و تحلمتمرکز بوده   های شهردار 

ها  پژوهش   انیشده ممشاهده   یها آنها نبوده است. در مجموع، تفاوت

م تفاوت   توانیرا  نوع    ل،یتحل  یشناسروش   ،ییایجغراف  یهابه 

در برخورد با تخلفات    یمحل  یهااست یدر دسترس و س  یهاداده 

   نسبت داد.

حائز    قیتحق  نیا  یهاافتهی  ،یشهر   یزیرو برنامه   تیریر مداز منظ

  انگر ی تخلفات در مناطق خاص، ب یاست. تمرکز بالا   یفراوان تیاهم

  ی هاوه ی در ش  یموجود و لزوم بازنگر   یکنترل  ی هااست ی س  یناکارآمد 

بهره   ینظارت ابزارها  یریگو  سامانه   نینو  یاز  اطلاعات    یهامانند 

سو   یمکان از  پا  گر،ید  یاست.  مناطق    نییآمار  در  تخلفات  ثبت 

معنا  نینشه یحاش به  واقع  یلزوماً  ن  یکاهش  بلکه    ست،یآنها 

  ینظارت  تیو محدود  یدهاز ضعف نظام گزارش   یناش  ادیاحتمال زبه

  رمجاز یغ  یوسازها تداوم ساخت   سازنهیزم  تواندیموضوع م  نیاست. ا

 .شود شهر    هیدر حاش  یررسمیغ  یهاو گسترش سکونتگاه 

در این میان، نقش قوانین و مقررات جاری نیز حائز اهمیت است.  

ترین ابزار قانونی  عنوان مهمها بهقانون شهرداری  100هرچند ماده 

شود، اما نحوه اجرای  برای کنترل تخلفات ساختمانی شناخته می

ست. جایگزینی توقف عملیات با هایی مواجه اآن در عمل با چالش 

جریمه نقدی، انگیزه کافی برای پیشگیری ایجاد نکرده و در بسیاری  

ها تبدیل شده است.  موارد، خود به منبع درآمدی برای شهرداری 

را   لازم  بازدارندگی  موجود  قوانین  شده  باعث  اجرایی  ضعف  این 

زهای  وساطور مؤثر مانع گسترش ساخت نداشته باشند و نتوانند به 

دقیق بررسی  شوند.  چالش غیرمجاز  راهکارهای  تر  و  قانونی  های 

 .های آتی مورد توجه قرار گیردتواند در پژوهش اصلاحی می

با    ریچون احداث مغا  یموارد  ژهیوتوجه به تنوع نوع تخلفات، به  با

گرفت که   جهینت  توانی م  ،یانی پروانه، احداث بدون پروانه و مازاد اع

ساخت  کنترل  بهنظام  فرآ  ژهیووساز  بر   ندیدر  نظارت  و  صدور 

ضعف    یجد   یبازطراح  ازمندین  یساختمان  یهاپروانه  است. 

  ی ازها یبازدارنده مؤثر و عدم انطباق ن  کارنبود سازو  ،ینهاد   یهماهنگ

  د ی در تشد  یدیساخت، از عوامل کل  یجامعه با ضوابط فعل  یواقع

 .روند هستند  نیا

ابعاد مهم، نقش   از    تراکم   و  اقتصادی_شرایط اجتماعی یکی دیگر 

  در  خاص، طوربه . است  ساختمانی تخلفات گیریشکل  در جمعیتی

  برای   بیشتری  انگیزه  است  ممکن   پرتراکم  یا  درآمدکم  محلات

  دلیل   به  حال،  این  با.  باشد  داشته  وجود  غیرمجاز  وسازهایساخت 

  سطح  در  دقیق  اقتصادی_ اجتماعی  هایداده   به  دسترسی  محدودیت

  مستقیم   طوربه   حاضر  پژوهش  در  بعد  این  اردبیل،  شهرداری  مناطق

  آتی   هایپژوهش   شودمی   پیشنهاد  بنابراین.  نگرفت  قرار  بررسی  مورد

 تکمیلی،  آماری  هایروش   و  اقتصادی_  اجتماعی  هایداده  ترکیب  با

 .کنند  تحلیل  بیشتری  دقت  با  را  رابطه  این

میزان آگاهی عمومی از قوانین  در کنار این عوامل، فرهنگ محلی و  

تواند در افزایش یا کاهش تخلفات نقش داشته  ساختمانی نیز می

به به  باشد.  نسبت  بیشتری  حساسیت  که  جوامعی  در  مثال  طور 

میزان ساخت  دارد،  وجود  تخلف  پیامدهای  و  وساز  ضوابط شهری 

های کمی در این شود. از آنجا که دادهغیرمجاز کمتر مشاهده می

برای شهر اردبیل در دسترس نبوده است، این پژوهش امکان    زمینه

می پیشنهاد  بنابراین  نداشت.  را  عامل  این  مستقیم  شود  بررسی 

مطالعات آتی با رویکرد میدانی و پیمایشی، به تحلیل تأثیر فرهنگ 

 .محلی و آگاهی عمومی بر تخلفات ساختمانی بپردازند

بوده است. نخست،    زین  ییهاتی محدود  یپژوهش دارا  نیا  نیهمچن

دسترس به   یعدم  اطلاعات  به  دقکامل  و  برخ  قیروز  مناطق    یاز 

که تخلفات در آنها کمتر ثبت   نینشه یمحلات حاش  ژهیوبه   ،یشهر 

بر  زمان   ندیقرار داده است. دوم، فرآ  ریرا تحت تأث  لیشده، دقت تحل

محدود و  مجوز  محرمانگ  یهات یاخذ  به    ی هاپرونده   یمربوط 

  رقابل یغ  ا یها ناقص  از داده  یباعث شده بخش  100ده  ما  ونیسیکم

همکار  سوم،  باشند.  برخ  یاستفاده  و    ینهادها   یمحدود  مرتبط 

  ی اداده   رهیزنج  لیاز موانع عمده در تکم  ،ی در منابع آمار  یپراکندگ

  حوزه در    یداخل  یهاکمبود پژوهش   ت،یبوده است. در نها  قیتحق

ساختمان  ییفضا  لیتحل مقا  ی تخلفات  امکان  شد    سه یموجب 

اگسترده  نباشد.  فراهم  مشابه  مطالعات  با  بر    نیتر  هرچند  موارد، 

  ی دیکل  جیبر نتا  یاساس  یریاند، اما تأثاثرگذار بوده   هالیدامنه تحل

 .اندنداشته   قیتحق
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م  یهاافتهی نشان  ساختمان  دهدی پژوهش  تخلفات  شهر    یکه  در 

مشخص   ییفضا یالگو  یدارا   1401و   1400 یهاسال  یط لیاردب

معنادار  ببوده   یو  مرکز  نیشتریاند.  مناطق  در  تخلفات    ی تمرکز 

آن   نیمورد و کمتر 151 شش هزار و با یشهردار ۳منطقه  ژهیوبه

  انگر ی ب  لگوا   نیمورد ثبت شده است. ا  4۳۲  دو هزار و  با  4در منطقه  

  ن یزم  یارزش بالا   ت،یجمع  یمانند تراکم بالا  یآن است که عوامل

تما افزا  لیو  به  مؤثر   ربنایسطح ز  شیسازندگان  بروز تخلفات  در 

لزوماً به    یا هیکاهش ثبت تخلفات در مناطق حاش  نیاند. همچنبوده 

ن  تیوضع  یمعنا گزارش  ست،یبهتر  در  ضعف  عدم    یدهبلکه  و 

 داشته است.  یمهم  قشمراجعه مالکان ن

از آن   شینسبت به سال پ  1401تخلفات در سال    ،یاز نظر زمان

ناش  اندافتهیدرصد کاهش    11حدود   است  ممکن  بهبود    یکه  از 

  ن یشتریباشد. ب  یعموم  یآگاه  شیافزا  ایوساز  نظارت، کاهش ساخت 

درصد مشاهده شده    5۳از    شی با ب  یشهردار   1کاهش در منطقه  

مازاد و    یانیبا پروانه، اع  ریانواع تخلفات، احداث مغا  انیاست. در م

 اند. را داشته   یفراوان  نیشتریاحداث بدون پروانه ب

تخلفات   توزیع  که  داد  نشان  فضایی  تحلیل  نتایج  این،  بر  علاوه 

ای و متمرکز در مناطق مرکزی شکل گرفته است.  صورت خوشه به

  ۲۳مشخص کرد که حدود   (*Getis-Ord Gi) های داغلکهتحلیل  

  15عنوان نقاط داغ و  درصد به  99درصد از شهر در سطح اطمینان  

به طبقه درصد  سرد  نقاط  شده عنوان  تحلیل بندی  همچنین  اند. 

چهارم  تأیید کرد که حدود یک  (Local Moran’s I) موران محلی

.  دارد قرار( پرتخلف مناطق) زیاد_های زیادمساحت شهر در خوشه 

  اولویت   عنوانبه   باید  مرکزی  مناطق   که  دهدمی   نشان  هایافته  این

 .گیرند  قرار  نظر  مد  نظارتی  و  مدیریتی  هایسیاست   در  اصلی

در حال    یکشورها   گریو د  رانی در ا  نیشیبا مطالعات پ  جینتا  نیا

ناکارآمد  بر نقش ضعف نظارت،  و    نیقوان  یتوسعه همسوست که 

حال، تمرکز تخلفات در    نیدارند. با ا  دیتأک  انهیسودجو  یهازه یانگ

شهرها که در مناطق    گرید  یبا الگو   یتا حد  لیاردب  یمناطق مرکز 

 هستند، تفاوت دارد.   یز نوسا  ریدرگ  ای  یاه یحاش

  ی شهر   ینظارت  یسازوکارها  شودی م  شنهادیپ  ها،افتهی  نیبر اساس ا

فرآ  تیتقو فناورصدور مجوز شفاف   ندیشده،  از  و  گردد    ی ها ی تر 

وسازها بهره گرفته  مستمر ساخت   شیپا  یبرا  GIS محور مانندمکان 

همچن کم  یبازنگر   نیشود.  عملکرد  و    100ماده    ونیسیدر 

و در    یاه یحاش  یهادر بافت  ژهیووساز، به ساخت   نیقوان  یروزرسانبه

بر مناطق    هااست یتمرکز س  ت،ی در نها  .است  یمعرض تخلف، ضرور

خوشه به   یمرکز  و  داغ  نقاط  م  یهاعنوان  کاهش    تواندی داغ  به 

 مؤثرتر تخلفات منجر شود. 

آ  در م  شودیم  شنهادیپ  نده،یمطالعات    ی هاشاخص   انیارتباط 

و   ی قیصورت تطببا بروز تخلفات به  یو فرهنگ  یاجتماع  ،ی اقتصاد

  ی ر ی شگیپ  یبرا  یترقیدق  یگذاراست یشود تا س  یبررس  یچندشهر 

 . دیتخلفات فراهم آ  تیریو مد

 

 تعارض منافع 

م  سندگانینو ا  دارندی اعلام  انجام  در  ه  نیکه    گونهچ یپژوهش 

 وجود نداشته است.   شانیا  یبرا   یتعارض منافع
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